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pogled na PeSkeru s mora

Podrucje “PeSkera” zauzima pojas uz more sjeverno od starogradske
jezgre do turistiCke zone “Borik” u povrsini od oko 10 ha. Integralni dio
prostora na kopnu ¢ini obalni pojas i pripadajuéi akvatorij. Polozaj
prostora je izuzetno kvalitetan s obzirom na poziciju u gradu i s
obzirom na more i obalu. Projektom je obuhvacéen obalni pojas od
istocnih gradskih bedema i sjeverne gradske kule u uvali “PeSkera”,
ulicom N. Tesle, ukljuéivo Park O.Ban i G.Kal¢i¢a, do raskrs¢a bivse
hladnjage “Lagunacommerca’, te starom cestom za Spadié¢e do
turistickog podrucja Borik. Prostor je izgraden poslovnim objektima,
koji su uglavnom van funkgcije (tzv. “Skoljka”, mehanicke radionice,
garaza, klaonica i dr.), te manjim stambenim objektima.

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
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U posljednjih dvadeset godina gradska uprava Porec€a inicirala je
izradu viSe razvojnih dokumenata, natje€aja, studija i projekata
vezanih za lokaciju. Ta dokumentacija posluzila je kao izvor
podataka i informacija pri izradi ove Studije;

- Natjecajni program za izradu Idejnih urbanisti¢ko-arhitektonskih
rieSenja, rujan 2000.

- Program PesSkera, 38. Sjednice Gradskog vije¢a sa analizom
natje¢ajnih rjeSenja i smjernicama za podrucje PeSkere

- Studija okvirnih moguénosti prostora - podrucja PeSkera, Urbis
2005 (radni materijal)

- Studija dugoro¢nog razvoja Luke Pore¢, Institut za turizam, 2008
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podrucje obuhvata

Peskera, Sira situacija

pogled iz smjera PeSkere prema centru Peskera, karta postojeceg stanja

Podrucje obuhvata Studije odredeno je GUP-om sa pripadaju¢im
akvatorijem i kontaktnim prostorom. Nalazi se sjeverno od gradske
jezgre grada Poreca i obuhvaca obalni pojas od gradskih bedema u
uvali Peskera, park Olge Ban, ulicu Nikole Tesle i rubno ulicu
Gaspara Kalci¢a, do turisticke zone na sjeveru. Uze podrucje
obuhvata omedeno je ulicom G. Kal€i¢a od krizanja sa ulicom N.
Tesle na jugu do krizanja s istom na sjeveru i obalnim pojasom
odnosno pripadaju¢im akvatorijem i obuhvaéa cca 5,9 ha kopna i
5,6 ha akvatorija.
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analiza prostora
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analiza Sire situacije_promet
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analiza Sire situacije_namjena
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analiza prostora po zonama

Prostor PeSkere sastoji se od nekoliko karakterno razli¢itih zona
koje povezuje novoizgradena obalna Setnica - Lungomare.
Danasnje stanje prostora nije primjereno lokaciji.

dotrajalost obalnog zida
oneciSéeno more
nepostojanje pjeSacke staze
auto iznad pjeSaka
neujednacena urbana oprema
parking

LUNGOMARE - spaja Peskeru s poluotokom
PARK Olge Ban
URBANA oprema

1. spoj s gradom

Juzni dio prostora je izrazito zna¢ajan spoj na gradsku jezgru
Grada Poreca ali ni oblikovanjem, ni funkcijom ne zadovoljava
osnovne zahtjeve za pjesacki promet. Kolni promet postoji kao i
promet u mirovanju. Promet u mirovanju na toj lokaciji u ulici
Nikole Tesle nije prihvatljiv. Obalni zid koji podupire ulicu je
dotrajao i oStecen a nogustup za pjeSake od kolne povrsine
dijele betonski oploé&nici. Sirina povrsine za pje$acki promet nije
dostatna. Uz akvatorij uz ulicu N. Tesle na juznom dijelu
obuhvata pretpostavlja se da postoje arheoloSka nalazista koja
vrijedi detaljnije ispitati radi moguéeg nacina prezentacije ali je
morsko dno plitko i muljevito te zahtjeva produbljivanje.
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nedefiniran prostor

nema obrade partera

nema infrastrukture

privremena infrastruktura postaje trajna/wc
karakter prostora

DOGADANJA - kroz cijelu godinu
VIZURE na grad, arheolosko nalaziste, Sv. Eleuterij i Palestra

2. ploha za dogadanja / park O. Ban

Nakon toga, najjuzniji dio zahvata €ini Park Olge Ban koji je ureden
i odrzavan i moze biti znacajan kao pocetak zelenog dijela buduce
Peskere. U nastavku je neuredeni Sljun€ani plato na kojem se
odrzavaju privremena dogadanja (lunapark, turnir odbojke na
pijesku, giostra, koncerti i sl).

zgrade u loSem stanju
kontakt ; ulica N. Tesle - more
kontakt ; ulica N. Tesle - ulica G. Kaléi¢a

VIZURE na grad, zalazak sunca, more i vizure s mora i grada
na PeSkeru

3. izgradeni dio obuhvata

Izgradeni dio obuhvata zapocinje obiteljskim ku¢ama i privremeno
postavljenim sanitarnim objektima uz biv&u tvornicu Skoljka i
nastavlja s kompleksom tvornice koji se koristi za vise razlicitih
namjena (sportski klubovi, udruge, poslovna skladista i sl.) Prostor
je pogodan za prenamjenu, i projekte “privremenog” urbanizma za
koje postoje brojni primjeri u svijetu (Copenhagen - Papiroen,
Munchen - Kunstpark, i sl..) a koji lokaciji do privodenja konaénoj
namjeni podizu cijenu unoSenjem “Zivosti” i javnim koriStenjem
prostora. Vecina izgradenih objekata katnosti su P, P+2 i P+3 u
Siroj zoni. Sredinom izgradenog djela zahvata prolazi ulica Nikole
Tesle koja je do izgradnje obalne Setnice bila glavna pjeSacka
komunikacija na relaciji “Borik” - centar Poreca ali se trenutno
koristi kao kolna prometnica.

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
PesSkera
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nedefinirana plaza
dizajn i oblikovanje izgradenog (ugostiteljski objekti,
suncaliste)

razvijena SUMA

postoji PLAZA

REKREACIJA - koriStenje Sume i oprema za STREET
WORKOUT

4. park-Suma

Sjeverni dio obuhvata karakterizira izrazito lijepa i stara borova
Suma Ciju je prostornu kvalitetu potrebno naglasiti i iskoristiti njen
puni potencijal.
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oneciS¢éenje mora na spoju s poluotokom
dizajn urbane opreme i Setnice
dodatni sadrzaji uz Setnicu

uspostavljeni PJESACKI tokovi uz more na relaciji Poluotok -
Pical

postoji URBANA oprema

postoje razliciti KARAKTERI prostora

5. lungomare

Uz obalu odnedavno je gradskim projektom izgradnje Setnice
uspostavljen pjeSacki tok u smjeru sjever-jug na Citavom prostoru
obuhvata.Tajzahvat vazan je za Citav grad jer je zonu PeSkere
ugradio u sustav obalnih Setnica grada Poreca kaji je prije toga bi
prekinut prostorima tvornice Skoljka. lako jako zna&ajan u
funkcionalnom smislu, oblikovno se obalni dio odnosno Setnica moze
unaprijediti prikladnijom parternom obradom i odabirom urbane
opreme.Podmorje ide do dubine od 25 m. Uvala je otvorena prema
zapadu i sjeverozapadu te nije zasti¢ena od vjetrova tramontane,
maestrala i garbina. Dubina mora u uvali Peskera do linije zahvacene
ispitivanjem varira od 0,0 do 5,0 m i jednoli¢no raste prema
otvorenom moru. Dno varira od kamenitog s grebenima na sjeveru
uvale prema rtu Pical, pjeskovitog dna u najsjevernijem dijelu, do
muljevitog organskog dna u juznom dijelu uvale. Uz obalu iznad
razine oseke vidljive su oStre kamene hridi. Muljevito dno u juznom
dijelu uvale pogodno je za otkopavanje i produbljavanje akvatorija.
Citav zahvat poZeljan je i za nasipavanje kako bi se uz lungomare
ostvarili dijelovi za lucice, privezista, suncalista, Setnice i tribine
prema moru.

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
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- Zelenilo (park i Suma)

PREDNOSTI

Pozicija - 10min hoda
More i plaza
vizure

adminstrativni centar

Veli¢ina lokacije

analiza prostora po zonama

Prepoznavanjem sadaSnjeg karaktera prostora, zonu zahvata
PeSkera pozeljno je promatrati kao sustav prostornih ambijenata
koji su medupovezani obalnom Setnicom - lungomare-om.

Prostorni ambijenti su, od juga prema sjeveru (od grada Poreca
prema turisti¢koj zoni);

Spoj s poluotokom

Ploha za dogadaje s parkom O. Ban

Izgradeni dio

Park Suma

Lungomare

Unutar tih zona Zeli se naglasiti i prepoznati pojedinacni karakter
svake od njih i u skladu s njima dodati im odredene nove funkcije.

MANE

- Dubina mora i obala

- Namjena

- Spoj s gradom J ,

Transverzalni putevi

sadrzaji / .

Oblikovanje / .

/ PRILIKE B

Urbana oprema ‘ N

R Industrijska bastina N\
/ - Dogadanja i sadrzaji \

—————————————————— NS na lokaciji / “privremeni urbanizam”
ATEAY /

- Pjesacki tokovi uz more .

\

.\ (usustavu gradskih etnica)

analiza e /
PRIJETNJE
- Mali privatni vlasnici
- Fazna provedba
- MjeSovita namjena
- Privatizacija javnog
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ciljevi studije + koncept
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Grad Pore¢ je naruditelj studije prostora i koncepcije oblikovanja i
uredenja podrucja Peskera nakon iniciranja izrade vi$e razvojnih
dokumenata, natjecaja, studija i projekata vezanih za ovaj za grad
vrlo vazan prostor. Potrebno je bilo predloziti realan i fleksibilan
program za buduci prostor, prilagoden aktualnim uvjetima i
ekonomskoj situaciji. Osnovna nacela kojih se prilikom izrade
pridrzavalo bilo je nacelo odrzivosti prostora i ekonomske odrzivosti
buducih prostora za izgradnju uz postizanje optimalnog omjera
javnih prostora i Sirenje uze gradske urbane zone prema sjeveru u
odnosu na izgradeno tkivo mjeSovite namjene.

opéi ciljevi studije

- kvalitetno urbanisti¢ko-arhitektonsko rjeSenje koje ¢e prostor
integrirati u gradsku strukturu,

- uredenje prostora na nacin da se sacuva njegovo znacenje u
povijesnom kontinuitetu urbanizacije grada,

- osiguranje novih stambenih, poslovnih, drustvenih, turistickih,
kulturnih, sportsko - rekreativnih kapaciteta u skladu s prostornim
mogucnostima i nacelima odrzivosti,

- o€uvanije i prezentacija atraktivnih vizura staroga grada Porec¢a sa
lokacije PeSkera i podizanje turistiCke atraktivnosti cijelog podrucja,

- stvaranje novog urbanog tkiva u slici grada koji pruza atraktivan
pogled sa sjeverne strane porec¢kog poluotoka

specificni ciljevi studije

- Analiza postojeceg stanja u prostoru na podrucju PeSkere i
kontaktnim zonama

- Prepoznavanije kvalitativnih prednosti zone u odnosu na grad

Porec¢

- Primjena suvremenih urbanistickih principa i koncepata pri razradi
prijedloga namjena

- Sirenje pjeSackih zona grada Porec¢a

- Sirenje i povezivanje zelenih zona u lokaciji u zelene koridore

- Cjelogodisnje koristenje javnih sadrzaja u zoni

- Cjelodnevni boravak i zivot u zoni

- Postizanje optimalnog omjera javnog i privatnog prostora u zoni

- Postizanje optimalnog omjera drustvenih, turistickih,
administrativnih, sportsko rekreativnih, nezavisnih, ugostiteljskih te
stambenih funkcija u zoni - urbani mix

- Dobra prometna povezanost

- Ukidanje kolnog prometa u zoni

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
PesSkera

ciljevi studije

- Odrzivost i zelena gradnja; zastita od pretjeranog osuncanja,
vjetra, buke, odvodnja oborinskih voda

- Ekonomska odrzivost
- Mogu¢nost uklapanja / zadrzavanja postojecih objekata u rjeSenje

- Privremeno koristenje svih objekata u gradskom vlasnistvu -
davanje u najam nezavisnoj sceni, sportskim klubovima, udrugama,
start-upovima i ugostiteljima radi aktivacije zone i poveéanja
vrijednosti prostora

- Omogucavanje fazne izvedbe svih zona, neovisno o vremenskom
redoslijedu izvedbe

GUSTOCA

VISOKA GUSTOCA
RAZNOLIKOST
NAMJENE

10 MIN HODA KVART
10 MIN HODA 0SJECAJ
DRVOREDI PRIPADNOSTI MIX USE
TRIJEMOVI SUSJEDSTVO
PRISTUPACNOST STAN + POSAQ /
PESKERA SKOLA + DUCAN
10 MIN HODA
OBITELJSKO SREBRO RAZNOLIKA
ODRZIVOST STUKTURA (DOBNA,
POVEZANOST KULTURNA,
ENERGIJA PRIMANJA)
RAZVIJENA MREZA OSUNCANJE
ULICA VJETAR
USKE ULICE - BUKA
POLUOTOK OBLIKOVANJE FINANCIJE EIRORCCIIE

FAZNOST

10

KVALITETA
ARHITEKTONSKOG
OBLIKOVANJA

GRADSKA KUCA
(Poluotok)
parkovi, zeleni
koridori, propusni
parter

2017.04.20.



| BLHD

S obzirom na analizu stanja u prostoru i pretpostavke ciljeva
studije, osnovni koncept studije je valorizacija podrucja PeSkere
kao “obiteljskog srebra” - posebno vrijedne lokacije koja je ve¢im
dijelom u vlasniStvu Grada Poreca.

Lokacija je izrazito vrijedna radi;

- Pogodnosti vlasnicke strukture

- Pozicije i udaljenosti od gradskog centra

- Vizure na grad te vizura na lokaciju s mora

- Vrijednog zelenila (Suma Borik)

- Svog identiteta, kao nekadasnja zona vrlo bitna za razvoj grada
(tvornica Skoljka)

- Radi navedenoga zasluzuje naziv “obiteljskog srebra” u smislu da
bi gradivi dio lokacije trebalo izgraditi objektima stambene,
poslovne, turistiCke, kulturne i sportsko-rekreativhe namjene kako
bi se time osigurale prostorne i ekonomske pretpostavke za razvoj
novih javnih gradskih prostora i zelenih gradskih zona.

Prepoznavanjem sadasnjeg karaktera prostora, zonu zahvata
PeSkera pozeljno je promatrati kao sustav prostornih ambijenata
koji su medupovezani obalnom Setnicom - lungomare-om.
Prostorni ambijenti su, od juga prema sjeveru (od grada Pore¢a
prema turisti¢koj zoni);

- Spoj s poluotokom

- Ploha za dogadaje s parkom O. Ban

- lzgradeni dio

- Park Suma

- Lungomare

Unutar tih zona Zeli se naglasiti i prepoznati pojedinacni karakter
svake od njih i u skladu s njima dodati im odredene nove funkcije.

Setnica uz more

plato za dogadanja
park O. Ban

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja

Peskera

osnovni koncept

spoj s poluotokom

Ovaj dio klju¢an je za povezivanje stare gradske jezgre sa novom
gradskom zonom Peskere. Kako bi taj spoj bio Sto kvalitetniji,
potrebno je ukinuti parkirne povrsine u ulici N. Tesle kako bi se
dobila dostatna Sirina za jednosmjerni promet vozila i omogucio
kvalitetni pjeSacki promet na najuzem dijelu zone. Potrebno je
urediti obalni zid i produbiti morsko dno. U toj zoni dodatno bi se
razvila denivelirana (upustena) Setnica s tribinom koja bi povezivala
malu mjesnu lucicu “mandrac” sa sportsko rekreativnim sadrzajem
u vodi (vaterpolo bazen). Ovi sadrzaji na spoju PeSkere i grada
Poreca sluzili bi uglavhom gradanima Poreca koji u mandracu i
danas drze svoje brodove ali bi se pojavio dodatni broj uredenih
vezova (cca 32). Vaterpolo teren u vodi, u ogradenom dijelu mora
povecao bi koriStenje akvatorija PesSkere u rekreativne svrhe za
gradane. Pretpostavka za to je produbljivanje morskog dna u toj

zoni.

park Olge Ban i ploha za dogadanja

Nakon spoja, zona najbliza gradu je zona parka Olge Ban koji je
danas sa 3 strane odreden kolnim prometom. Ova zona idealna je
za gradski park koji se tu ve¢ nalazi, jednako udaljen i od stare
gradske jezgre i od buduceg centra PeSkere. Upravo zbog toga
koncept uklju€uje njegovo prosSirenje i obnovu. To se ostvaruje
ukidanjem kolnog prometa ulicom Nikole Tesle u zoni parka Olge
Ban i proSirenje parka zapadno od sadasnje granice. Zelene
povrSine proSirile bi se sjeverno od parka i sjeverno od plohe za
dogadanja i medusobno povezale u zelene koridore (drvored
ulicom Nikole Tesle i povezani sustav zelenila u popre¢nim ulicama
u naselju sa novim zelenilom uz obalnu Setnicu.

1" 2017.04.20.
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Suvremeni pristup u oblikovanju gradskog zelenila tezZi povezivanju
zelenih povrsina kako se ne bi naruSavao eko-sustav u gradovima.
Dosadasnja neoblikovana povrsina koja se koristi kao ploha za
dogadanja oblikovala bi se u veliki gradski trg i odgovarajuée
parterno obradila te opremila urbanom opremom.

izgradeni dio

Izgradeni dio naselja Cini prostor izmedu obalne Setnice i ulice
GaSpara Kalci¢a na istoku odnosno zapadu te juzno prostor koji
zavrSava postoje¢om izgradnjom obiteljskim ku¢ama, a na sjeveru
postoje¢om Sumom. Dosadas$nja izgradnja vecim se dijelom sastoji
od industrijskih objekata bivse tvornice Skoljka, objekta stanice
Parenzane, i nekoliko obiteljskih ku¢a u privatnom vlasnistvu.
Koncept izgradnje u toj zoni jest valorizacija i maksimalno
uvazavanje postojece izgradnje za koju se ustanovilo da je valja
zadrzati i konfiguracije vlasnisStva. Nove gradevine nisu projektirane
kao na “brisanom” prostoru vec¢ se prilagodavaju gradevinama koje
su dosad &inile identitet lokacije (Skoljka, Parenzana) i privatnim
ku¢ama koje su takoder dio te nove strukture koja tako postaje
“novi sloj” identiteta PeSkere. Osim toga, nova struktura gradevnih
dijelova temelji se i na valorizaciji vizura prema gradu i moru.

Suma

Zbog postojece vrlo vrijedne borove Sume ova je zona obuhvata u
kojoj je potrebno najmanje intervencije, u obliku nekih to¢kasto
postavljenih sadrzaja. Osim Sume tu trenutno postoji oprema za
“street workout” i plazni objekt neprikladnog oblikovanja. Predlaze
se zoniranje Sume u dva dijela pjeSackom stazom. Kako bi se
potencirala ve¢ postojeca

sportska namjena u tom dijel, dio uz more bio bi aktivnij i uz
opremu za “street workout” koja se zadrzava, postavio bi se mali
montazni teatar u sjevernom dijelu, izveo montazni plazni objekt
odgovarajuceg oblikovanja te postavile sprave za skateboarding
(skate rampa) u Sumi.

U dijelu Sume koji je orijentiran prema cesti i hotelskom naselju bio
bi mirniji dio Sume meditativnog karaktera sa site-specific
umjetnickim instalacijama kao npr lezaljke i mreze i sl.

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
PesSkera

osnovni koncept

lungomare

Obalna Setnica - lungomare predstavlja najvrijedniji prostor zone.
Ona povezuje sve spomenute zone medusobno i sa morem.
Konceptom se Zeli potencirati koriStenje obalne zone uz more.
Kako bi se to postiglo, rjeSenjem se predlaze nova trasa uz
nasipavanje obale kojim bi se ujednacila dubina mora uz obalu od
cca 1,5-2m. To bi omogucilo smjestaj novih sadrzaja u moru uz
lungomare koji se predlazu ovim konceptom. Lungomare bi idu¢i od
juznog dijela zahvata uz sebe vezivao i nove namjene i aktivnosti;
Mandrac - sportska lucica

Vaterpolo bazen

Prezentacija areholoske bastine

Deck, sundaliste

Privez za stanare

StajaliSte taxi boata

Tribina sa plutaju¢om pozornicom

IzvlaciliSte za €amce veslackog kluba i jedrilicare

Suncaliste i plaza

Sirina $etnice u &itavom potezu dostatna je za promet interventnim
vozilima i pjeSacki promet, a uz nju bi se zasadili drvoredi i
postavile terase ugostiteljskih objekata. Setnicu je potrebno i
parterno oblikovati i u njoj urediti odgovaraju¢u urbanu opremu
(klupe, koSeve za smece, info ploce...) i rasvjetu.
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zasto?

zasto?

Grad za ljude.

What is a city but the people
William Shakespeare

kako?

suvremeni pristup planiranju

urbana prilagodijivost (namjeni, prostoru, potrazniji)
pjesacki grad / Setnja kao iskustvo

javni otvoreni prostori / zeleni, uredeni

atrakcije uz Setnice

urbani mix

§to?

aktivacija zone PeSkera
ukljucivanje u gradsko urbano tkivo
novi gradski kvart / urbani mix

city management / shopping ulica
pjeSacka zona

rekreacijska zona / lungomare
zeleni koridor

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja

Peskera

zasto? kako? Sto?

grad za ljude

Studijom prostora pokuSava se dati odgovor na pitanja zasto?
kako? i Sto? ¢e se graditi na prostoru PeSkere. Prostor PeSkere
kao iznimno vazan gradski prostor u neposrednoj blizini i sa
vizurom na gradsku jezgru treba postati dio urbanog zivota grada
Poreca.

First life, then buildings - the other way around never works
Jan Gehl

13 2017.04.20.
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nici
naselja

vilasnistvo

|
[
|

obiteljsko srebro

Grad Pore¢
pomorsko dobro

javno dobro
privatno / fizika osoba

privatno / pravna osoba

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja

Peskera

vizure

S obzirom na analizu stanja u prostoru i pretpostavke ciljeva
studije, osnovni koncept studije je valorizacija podrucja PeSkere
kao “obiteljskog srebra” - posebno vrijedne lokacije koja je ve¢im

dijelom u vlasniStvu Grada Poreca.

Lokacija je izrazito vrijedna radi;

- Pogodnosti viasnicke strukture
- Pozicije i udaljenosti od gradskog centra

- Vizure na grad te vizura na lokaciju s mora

- Vrijednog zelenila (Suma Borik)
2017.04.20.
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obiteljsko srebro

0\
vizure prema gradu

vizure prema Peskeri ‘ vizure sa mora vizure prema gradu

‘ SLHD Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja 15 2017.04.20.
Peskera
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/ gustoca
””””””””””” visoka gustoca
R raznolikost namjene

10 min hoda RN

10 min hoda e

drvoredi
trijemovi
pristupacnost H

Peskera

"obiteljsko srebro™

zeleni grad RN

parkovi i zelenilo oo

kao integralni dio grada
eko koridori

oblikovanje

********************** kvaliteta
arhitektonskog

oblikovanja

kvart

osjecaj pripadnosti
susjedstvo

odrzivost

energija
osuncanje
vjetar
buka
financije
faznost

mixed use

stan + posao
Skola + duc¢an
10 min hoda

raznolika struktura

\ (dobna, kulturna, primanja)

tipologije

gradske kuca
(Poluotok)
parkovi,
zeleni koridori,
propusni parter

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
PesSkera

konceptualne postavke / principi

Generalno i u odnosu na sve zone, valorizacija prostora u
urbanistiCkom smislu radi se na nacin da se osvjeStava vrijednost o
prostoru kroz sve cjeline i postavke programa kao i primjenom
osnovnih nacela odnosno konceptualnih postavka:

Konceptualne postavke

Koncept uredenja zone Peskera u u nacelu je;
Prepoznavanje karaktera prostora

Transformacija prostora u suvremene prostore u skladu s
dominantnim karaterom pojedine zone

Grad za ljude (ne automobile)

Sve na 10 min hoda (stanovanje - posao / $kola - usluge -
rekreacija)

Urbani mix

Zelenilo (sustav gradskog zelenila - koridori)

Ocuvanije vrijednih vizura

Odrzivost (sunce, vjetar, buka, pogledi, cjelogodiSnje koristenje)
Fazna izgradnja po cjelinama

Ekonomska odrzivost

16 2017.04.20.
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1 grad za ljude (10 min hoda)

U suvremenom gradu, teznja je smanjenje automobilskog prometa i
stavljanje pjeSackog prometa u prvi plan. S obzirom na veliinu
lokacije PeSkera, logi¢no je ukidanje svih kolnih prometnica u zoni i
postavljanje pjeSackih puteva, afirmacija longitudinalbih i
novopostavljenih transverzalnih staza preko lokacije. Sav kolni
promet smjesSten je podzemno,a ulazi u garaze ¢im blize obodnim
prometnicama kako ne bi ometali pjeSacki promet. Lokacija
Peskera nalazi se na 5 min hoda od uze gradske jezgre i na 10
minuta hoda do svih gradskih administrativnih funkcija. Unutar
lokacije moguce je do svih sadrzaja doci pjeSice za ne viSe od 5
minuta. Sve ulice potrebno je oblikovati na nacin da parternom
obradom, urbanom opremom i zelenim plohama potaknu pjeSacki
promet. S tim razlogom Sirina ulice bliska je Sirini ulice u gradskoj
jezgri.

PjeSaci se u uzim ulicama osje¢aju ugodno, uze ulice daju bolju
sjenu za vrijeme velikih vruc¢ina, a rjeSenjem se predlazu i atrijski
prostori unutar pojedinih blokova koji su polujavni prostori za
zadrzavanje (ugostiteljske terase, i sl).

2 zelenilo

Jako vazan element oblikovanja zone PeSkere Cini zelenilo. Zona
Peskere danas ima dvije velike i znacajne zelene gradske povrSine
a to su: a) borova Suma na sjeveru i b) park Olge Ban na jugu.
Izmedu njih djelomi€no postoji i drvored u ulici Nikole Tesle.
Postojece zone potrebno je ;

Suma - obogatiti sadrzajima i pje$ackim stazama u Sumi te
mogucim nizim slojem zelenila na odredenim dijelovima Sume.

Park Olge Ban - proSiriti na Citavu zonu plohe za dogadaje te u
njega uklopiti trg. Suvremenije parkovno oblikovati i zonirati kao
dijelove za sjedenje, potpuno ozelenjene travnjake / cvjetnjake, dio
s vodenom senzacijom, plohe za zadrzavanje i protoCne dijelove

parka.

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
PesSkera

konceptualne postavke

3 vizure

Izrazito vrijedne vizure na lokaciji PeSkere su vizura na povijesnu
jezgru sa zvonikom Eufrazijane i vizure na more sa zalaskom
sunca. Smijerovi kretanja pjeSaka (treansverzalne ulice) preko
Peskere uvijek su usmjerene prema nekoj od vrijednih vizura.
Buduéi prostor PeSkere postaje svojim oblikovanjem novi element u

prostoru - vizura iz gradske jezgre i sa mora na PorecC.

4 urbani mix

MjeSovitom namjenom unutar gradive zone kao i unutar svakog
pojedinog dijela svakog bloka po horizontali i po vertikali (katovima)
postize se zivost i poti¢e ravnomjerno koristenje prostora. U zoni se
predvidaju skoro pa sve namjene; Stambena

Poslovna (ugostiteljska, komercijalna, ...)

Turisti¢ka (mali hoteli do 40 soba i heritage hotel Skoljka)
Drustvena (Skole i vrti¢i)

Kulturna (posjetiteljski centar Parenzana)

Sportsko - rekreativna (veslacki i jedriliarski, ronilacki klub)

17 2017.04.20.
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Svaki blok i u vertikalnom smislu ima varijacije namjene s time da
se nikad ne radi o samo jednoj namjeni veC pretezno jednoj
namjeni.

Podzemno: garaze sa spremistem + eventualna poslovna namjena
Prizemlja: poslovno (ugostiteljstvo, trgovina, usluge) + sport i
rekreacija + stanovanjeKatovi: stanovanje i turizam + ostalo

Javni prostori

Kvalitetni i kvalitetno oblikovani javni prostori grada jedan su od
glavnih pokreta¢a aktivnosti u odredenim zapustenim gradskim

zonama kakva je bila PeSkera.

5 javni prostori

Javni prostori u gradu omogucuju interakciju stanovnika i
ozivljavaju urbani karakter prostora. Brojne javne povrsine razli¢itog
tipa karaktera i veli¢ine smjeStaju se u sve dijelove zone PeSkera
kako zona ne bi bila privlacna samo sanovnicima zone ve¢ i
ostatku gradana i posjetitelja grada. U zoni PeSkere smijestio bi se
veliki javni uredeni trg na kojem bi se postavila sva infrastruktrura
koja omogucava koriStenje trga za dogadanja kao Sto su MTV
summerblast, turnir odbojke na pijesku i ostale slicne aktivnosti,
dok bi ostalo vrijeme trg bio mjesto zadrzavanja i sjedenja s
pogledom na povijesnu jezgru, mjesto za igru uz fontane i vodene
senzacije, i u rubnim dijelovima zelena oaza s klupama. U
izgradenom dijelu naselja pojavljuju se tri trga razliCitog karaktera
koji svi imaju pogled na staru gradsku jezgru i zvonik Eufazijeve
bazilike. Na jednom od njih je posjetiteljski centar Parenzana, na
drugom heritage hotel Skoljka a treéi je zelena oaza sa drveéem i
ugostiteljskim sadrzajima. Uz more se proteze jedna od glavnih
gradskih Setnica, lungomare uz koji se nizu brojni javni i javnosti
dostupni sadrzaji.

6 odrzivost

Prilikom projektiranja vodilo se racuna i o odrzivosti u smislu
smanjenja negativnih utjecaja vjetra, buke, pogleda i osun€anja pa
su iz tog razloga zgrade predlozene kao terasasti tip gradnje. Na taj
nacin dijelovi javnih prostora Stite se od pregrijavanja u ljetnim
mjesecima a u zimskim se omoguc¢ava dovoljno sun€anih povrsina.
Mnogo krovnih povr§ina moze sluziti za sakupljanje kiSnice koja se
moze koristiti.

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
PesSkera

konceptualne postavke

7 ekonomska odrzivost

Uravnotezenjem koli¢ine javnog i “prodajnog” (poslovnog,
stambenog i sl) prostora dobio se gradski prostor koji sadrzi
optimalnu koli¢inu javnih prostora i javnih sadrzaja da bude
zanimljiv za koriStenje i stanarima kvarta i stanovnicima ostalih
dijelova grada, da se njim koriste i da u PeSkeru dolaze po usluge,
u trgovine i ugostiteljske objekte. Prostor predviden za izgradnju za
grad bi bio prostor koji bi omogucio realizaciju izvedbe javnih
prostora i lungomare-a te predvidenih uredenih zelenih povrsina.
UnoSenjem novih aktivnosti i mjeSovitih sadrzaja u objekte
omogucuje se da prostor bude ravhomjerno iskoristen tokom citave
godine.

8 faznost po cjelinama

Da bi projekt bilo moguée realizirati potrebno ga je podijeliti na
cjeline koje bi se mogle izvoditi u fazama. Na taj nacin se
potencijalnim investitorima omogucuje razvoj pojedinih parcela.

18 2017.04.20.
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Sirenje pjeSacke zone

PjeSacka zona

Setnica Parkiralista
Marina/mandrac

Privremena Setnica Kruzni tokovi

=== Jednosmijerna cesta Taxi boat

Turisticki vlaki¢

emmm» | okalna glavna cesta

Lokalna sabirna cesta StajaliSte za taxi boat

Servisna cesta Stajaliste za turistiCki vlakic¢

| BLHD
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We are realising that if you have people walking and bicycle more,
you have a more lively, more liveable, more attractive, more safe,

pjeSacke udaljenosti
more sustainable and more healthy city. And what are you waiting

for?
Jan Gehl
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buduci stanovnici PeSkere
-biciklisticka udaljenost od okolnih-dijelova grada

6 min

bududi stanovnici'Peskere
-pjeSacka udaljenost od okolnih dijelova:grada

10 min

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
PesSkera

biciklistiCki grad

On a bike, being just slightly above pedestrian and car eye level,

one gets a perfect view of the goings-on in one’s own town.

David Byrne

20 2017.04.20.
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Jaciansko more

SPADICI

== BALOTA

BOLNICA

= MATE VLASICA

Kruzni tokovi

x Ukidanje prometa
@ Prometnica

@ Shared street

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
PesSkera

grad bez automobila

First life, then buildings - the other way around never works.
Jan Gehl

Kolni promet se danas nalazi u zoni spoja sa gradom i parka O.
Ban te u zoni gradivog dijela obuhvata. Kako bi se postigla
maksimalna kvaliteta javnih ali i stambenih, poslovnih i ostalih
prostora javne namjene kolni promet potrebno je u potpunosti
ukinuti i ograniciti na promet samo interventnih i dostavnih vozila.
Ukidanjem motornih vozila u zoni spoja sa gradom pojacala bi se
pjeSacka povezanost novoplaniranog naselja PeSkera i stare
gradske jezgre i omogucilo proSirenje parka O. Ban zapadno i
sjeverno. Kolni promet u gradivom dijelu obuhvata trebalo bi ukinuti
tako da se na rubnim dijelovima zone izgradenog dijela sav kolni
promet usmjeri u podzemne garaze.

21 2017.04.20.
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cjelinal

cjelina ll

cjelina lll

3a.
3b.
3c.
3d.
3e.

cjelina IV cjelinaV

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
PesSkera

faznost po cjelinama

Izgradnja podrucja Peskere zamisljena je kao gradnja u fazama po
cjelinama koje se najprije razdvajaju u 4 zone, a zatim u manje
projekte po zonama. Osim toga predvida se i tzv (0) nulta faza koja
bi se mogla poceti provoditi prije samog zahvata.

cjelinal

Cjelina | nije nuzno i teminski prva faza ve¢ faza vezana za
izgradnju prve zone - spoja s gradom. Na tom dijelu predvideno je
ukidanje parkinga u ulici Nikole Tesle u nultoj fazi, a zatim i
proSirenje pjeSacke staze te skretanje kolnog prometa u dio ulice
koji prolazi uz zgrade juzno od parka. Spoj s gradom trebalo bi na
odgovarajuci nacin parterno urediti kako bi se potencirao pjesacki i
demotivirao kolni promet na tom dijelu ulice NikoleTesle kojim je
omoguéen jednosmjerni kolni promet. Osim toga potrebno je
odabrati odgovaraju¢u urbanu opremu i rasvjetu koja je uskladena
sa rasvjetom i opremom lungomare-a i obnoviti obalni zid. Drugi
zahvat u toj cjelini koje je moguce izvoditi i promatrati kao zasebnu
cjelinu je zahvat u morskom dijelu uz zonu a prijedlogom je
predvidena denivelirana $etnica uz more sa lu¢icom - mandracem i
vaterpolo terenom u moru. Pretpostavka za to je prociS¢avanje i
produbljivanje morskog dna.

cjelina ll

Duga cjelina je vezana za izgradnju prve zone - Parka Olge Ban i
plohe za dogadanja. Na tom dijelu predvida se izvedba parternog
oploCenja trga i proSirenje parka te izvedba vodenih senzacija na
trgu Sto je pozeljno izvesti u jednom zahvatu.

cjelina lll

Izgradeni dio zahvata moguée je podijeliti na javni i gradivi dio.
Javni dio sastoji se od uredenja pjeSackih prometnica obodno oko
podrucja i na pjeSackoj glavnoj ulici na mjestu ulice Nikole Tesle sa
transverzalnim prikljuécima. Te ulice potrebno je obraditi
odgovaraju¢im parternim oplo¢enjem i urbanom opremom te
rasvietom u skladu sa prostorom i namjenom kako bi se
demotivirao kolni promet. Ulice sadrze i zelenilo sa drvoredima.
Rubno uz ulicu G. Kal¢i¢a potrebno je urediti biciklisticko-rolersku i
pjeSacku stazu koja je na odgovarajuci nacin zelenilom odijeljena
od kolnog prometa.

cjelina IV

Izgradnja Sumskih pjeSackih staza i predlozenih namjena u zoni
borove Sume mogu biti predmet jednog zahvata.

cjelinaV

Lungomare bi bilo pozeljno urediti u jednom zahvatu i na njega
postupno nadovezati prateCe sadrzaje u moru kao dijelove cjeline
V. Citav potez lungomare treba rijesiti parterno na odgovarajuci

nacin i ozeleniti, zatim opremiti urbanom opremom i rasvjetom.

22 2017.04.20.



faznost _privremeni urbanizam; podizanje
vrijednosti lokacije koriStenjem

INDUSTRIJSKI KOMPLEKS SKOLJKA

radne prostorije
lokalnih udruga

coworking prostori

; koncertni prostor
ateljei lokalnih umjetnika :

L]
zajednicko koristenje ¥
dugrista 3
prostor za predstave

iprostor za vjezbu plesnih
i dramskih udruga

i“pop-up" muzeji/
izlozbeni prostori

"food court"
3 (sajam lokalne hrane)
jedrilicarski klub

Primjeri

Arsenal, Zadar
Sinagoga, Varazdin

nulta faza

U nultoj fazi predvideni su svi zahvati koji bi omogucéili upotrebu i
aktivaciju zone PeSkere prije izrade svih planova i nove gradnje na
tom podrucju. U nultoj fazi ukinuo bi se promet u ulici Nikole Tesle
koji prolazi kroz podrucje zahvata (srediSnja ulica) i na dijelu koji
prolazi kroz Park Olge Ban. U dijelu ulice na spoju s gradom
ukinulo bi se paralelno parkiranje i prosirio pjesacki koridor.

U nultoj fazi omogucilo bi se i privremeno kori$tenje svih objekata u
gradskom vlasni$tvu. Davanje u najam nezavisnoj sceni (npr.
kulturno-umjetni¢ko drustvo USB), sportskim klubovima, udrugama,
start-upovima i ugostiteljima aktiviralo bi prostor zone i povecala
vrijednost prostora (ve¢ spomenuti Meatpacking district u New
Yorku, Kulturfabrik u Munchenu, Papiroen u Kopenhagenu).

‘ SLHD Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja 23 2017.04.20.
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faznost_privremeni urbanizam; podizanje
vrijednosti lokacije koriStenjem
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Primjer
Papiroen, Copenhagen - razli¢ito koristenje (sundeck, ured,

izlozbeni prostor, food court)
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zeleni grad
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lenila na podrucju Peskere

Sirenje ze

planirano

analiza zelenila u Porecu i okolici

| Zelene povrsine

[ Parkovne povrsine

4] Sumovito podrugje

iSne povrsine

Parkirali

Trgovi
| Uredena obalna linija -

Setaliste
__ Uredena obalna linija -

plaza
7 Degradirano podrucje
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zeleni grad

cuvanje Sume

%

EKSTENZIJE zelenila na lungomare

ZELENI KORIDOR - drvored

Sirenje PARKA

postojeci park

| don’t divide architecture, landscape and gardening; to me they are
one.

Luis Barragan

Primjeri; zelenilo u centru Poreca

SLHD Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja 26 2017.04.20.
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urban mix

javni prostor

stanovi

apartmani ‘
STAMBENO
PESKERA
mix
SPORT I

biciklisti veslaci

rekreativci jedrilicari

Primjer

centar Poreca, Ulica Dekumanus
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POVIJESNA JEZGRA

mjesoviti blokovi
Sirina pjeSacke ulice 4,50 m
izgradenost 50 %

javne povrsSine - 8%
javne povrsSine - 4 %
kig = 0,80

kis = 3,50

| BLHD

zona samo za pjeSake
hlad ljeti

javna prizemlja

ambijent i ugodaj

javne povrsine i parkovi u
neposrednoj blizini

manje kvalitetno

stanovanje

IZGRADNJA 19.1 20. ST.

mjeSoviti blokovi
ukupna Sirina ulice 9 m
izgradenost 40 %

javne povrsine - 9%
javne povrsine - 0 %
kig = 0,50

kis = 1,50

+ Sire ulice
viSe sunca
kvalitetno stanovanje

automobilski promet
parking uz plo¢nik
preuski plo¢nici
nezanimljiv ambijent
manjak javnih povrsina i
parkova u blizini

IZGRADNJA CCA 1980.

stambene lamele i nizovi
ukupna Sirina ulice 10 m
izgradenost 30 %

javne povrsine - 0%
javne povrsine - 0 %
kig = 0,40

kis = 1,60

+ Sire ulice

viSe sunca

kvalitetno stanovanje
zelenilo

miran ambijent bez buke

parking uz zgrade

preuski plo¢nici
nezanimljiv ambijent
nedostatak javnih povrSina
i parkova u blizini

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja

Peskera

porecke tipologije

IZGRADNJA CCA 1990.

obiteljske kuce
ukupna Sirina ulice 10 m
izgradenost 25 %

javne povrsSine - 0%
javne povrsSine - 0%
kig = 0,30 - 0,35

kis = 1,00

28

Sire ulice

viSe sunca

kvalitetno stanovanje
zelenilo

miran ambijent bez buke

preuski ploc¢nici
nezanimljiv ambijent
nedostatak javnih povrSina

i parkova u blizini
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razvoj tipologije

PN

ARy

-y ~,
I ‘il /
%&%‘ ol T
&
oy i)
4

ry
8, T
\ .

g
o
~5

AN \_\‘/‘\ A

Uzimanje najboljeg od svih poreckih tipologija kako bi se dobila
nova, suvremena tiplogija. Na taj nacin spaja se urbani karater
gustog tkiva centra ali ne gubi se na kvaliteti stanovanja.
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Canje

v

odrzivost_osun

21. prosinac

21. lipanj

maksimalizirana dnevna

javni prostori su vrlo osuncani,
gotovo 19 sati dnevno,

¢ina sunca na javnim povrSinama

koli

potrebna zastita od sunca na juznim proceljima

,09.30

21. prosinac

21. lipanj, 05.30

21. ozujak, 07.30
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16.00

21. prosinac

18.00

21. lipanj,

, 16.30

k

21. ozuja

Osuncanje

Zbog specificnog presjeka dijelovi javnih prostora $tite se od

pregrijavanja u ljetnim mjesecima a u zimskim se omoguc¢ava

§ina moze sluziti za

dovoljno osun¢anja. Mnogo krovnih povr

sakupljanje kiSnice koja se moze Koristiti.
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| BLHD

osuncane
terase sa
lokalnim biljem

koristenje vodopropusnih materijala za oplo¢enje
javnih povrsina za prirodnu odvodnju kisSnice

velika ukupna povrsina zelenih krovova
mogla bi sluziti za skupljanje kisnice

optimalan odnos
sunca i sjene na
glavnoj ulici

lokalno drvece sakupljena kiSnica zajedno sa sivom vodom
mogla bi se ponovno koristiti za ispiranje

- dodatna zastita
od sunca i kise

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
PesSkera

odrzivost_osuncanje

Osuncanje

Zbog specificnog presjeka dijelovi javnih prostora Stite se od
pregrijavanja u ljetnim mjesecima a u zimskim se omoguc¢ava
dovoljno osunéanja. Mnogo krovnih povrSina moze sluziti za

sakupljanje kiSnice koja se moze Koristiti.
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odrzivost_vjetar/buka

‘))) smjestaj parkinga ispod razine zemlje - smanjenje *)))
buke u razini pjeSaka

ortogonalni raster i dugi kontinuirani nepravilnim sustavom ulica atriji - vanjski prostori
sustavi ulica pojacavaju jacinu vjetra smanjuje se kontinuitet i nalet vjetra zasticeni od vjetra i sunca smanjivanje buke po vertikali - viSe etaze zasticene

od buke i pogleda

1 1 LEVANAT

smanjivanje buke po vertikali - viSe etaze zasticene

sporedne ulice provjetravane glavna ulica zasti¢ena sporedne ulice provjetravane od buke i pogleda

oslabljenim vjetrom od jakog vjetra oslabljenim vjetrom

Vjetar / Buka

Nepravilan tlocrt i neortogonalan sustav ulica smanjuju nalete
vjetra maestrala sa mora i levanata sa kopna. Osim toga, prizemlja
sadrze javne atrije, potpuno zasti¢ene od vjetra ali i sunca.

Zbog specifi€nog presjeka, privatne terase uvucene su i zasticene
od buke i pogleda sa ulica ali i susjednih gradevina.

@LH@ Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja 32 2017.04.20.
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odrzivost_cjelogodisnje koristenje

aktivnosti na Setnici

postojece stanje

FIVB FIVB Beach Volleyball World Tour 2016: B Beach Bar Tequila
Porec Major Series .. )
vrsta dogadaja: sportsko-zabavni T- Odbojka

datum: 28.06.2016 - 03.07.2016
atum TOpen-air fitness

4 Giostra = -
3# vrsta dogadaja: povijesni festival AQ Strelicarstvo
datum: 09.09.2016 - 11.09.2016 _-r Ples

Remontfest ( KUD Usb Porec )
vrsta dogadaja: glazbeno - zabavni
datum: listopad

A Kiizaliste
vrsta dogadaja: sportsko - zabavni
datum: prosinac - sije€anj

-
=I< Luna park
vrsta dogadaja: zabavni
datum: lipanj - rujan

ﬁ Croatia Rally
vrsta dogadaja: sportski
datum: 03.10.2016. - 09.10.2016.

!,z' Jedriliarska regata
vrsta dogadaja: sportski
datum: viSe puta godi$nje

Z_Porecki delfin
vrsta dogadaja: sportski
datum: 03.09.2016.

’ Pore¢ Open Air - Festival of Life
vrsta dogadaja: zabavni
datum: 09.06.2016. - 10.09.2016.

¥ MTV - Summerblast
p Uliéni performance
? Kino na otvorenom

? Glazbene vederi

aktivnosti na Setnici

planirano stanje

“Z_ Plivanje

~— Skate park
7% Picnic 5 Vaterpolo
2% Sunéanje “+-2Djegje igraliste
£ Meditacija 122 Ronjenje

1) Druzenje

Lol e
¥ Open-air fitness

postojece aktivnosti na Setnici planirane aktivnosti na Setnici

“-I Plesni nastupi

+ Relax

& Sportovi na vodi

22 Taxi-boat postaja

ﬂ Event space/koncerti
Y Lounge bar, vip zone
mArheoIogija

.ﬂ Hodanje - tréanje

¥ Bicikliranje

‘ SLHD Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja 33 2017.04.20.
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odrzivost_cjelogodisnje koristenje

jedrenje skate-park vaterpolo prezentacija arheologije
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koncept
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osnovni koncept

urban mix

namjena: drustvena,

ST W turizam, stambeno, ,
N poslovno, sportsko,
rekreativno, maritimno, kulturno
zeleno
K parkovi, zeleni R ety /!

koridori, propusni

\ parter (kisnica)
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, PesSkera
ST "obiteljsko srebro" ST Y
faznost h Y
< e —— 10 minuta hoda ) Generalno i u odnosu na sve zone, valorizacija prostora u
privremeno (danas) : STy , )
novo 4 faze S R urbanistickom smislu radi se na nacin da se osvjeStava vrijednost o
: S prostoru kroz sve cjeline i postavke programa kao i primjenom
/ odrzivost koncepta osnovnih nacela odnosno konceptualnih postavka:
N > 2 javno: privatno . ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, // konceptualne postavke
\ ekonomska odrzivost / / Koncept uredenja zone Peskera u u nacelu je;

cjelogodignje koristenje Prepoznavanje karaktera prostora
Transformacija prostora u suvremene prostore u skladu s
dominantnim karaterom pojedine zone
Grad za ljude (ne automobile)
7777777777777777777777 Sve na 10 min hoda (stanovanje - posao / $kola - usluge -
rekreacija)
Urbani mix
Zelenilo (sustav gradskog zelenila - koridori)
Ocuvanije vrijednih vizura
Odrzivost (sunce, vjetar, buka, pogledi, cjelogodiSnje koristenje)
Fazna izgradnja po cjelinama
Ekonomska odrzivost

‘ @LH@ Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja 36 2017.04.20.
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25 Setnica uz more

plato za dogadanja
park O. Ban

Karakter prostora

Prepoznavanjem sada$njeg karaktera prostora, zonu zahvata
PeSkera pozeljno je promatrati kao sustav prostornih ambijenata
koji su medupovezani obalnom Setnicom - lungomare-om. Unutar
tih zona Zeli se naglasiti i prepoznati pojedinacni karakter svake od
njih i u skladu s njima dodati im odredene nove funkcije.

| BLHD

park O. Ban

Zelenilo
Zona Peskere danas ima dvije velike i zna¢ajne zelene gradske

povrsine koje se prosiruju i obogacuju sadrzajima prikladnima za

njihov ambijent te se povezuju zelenim potezima kroz ostale zone.

25 Setnica uz more

Lungomare - sadrzaji

Obalna Setnica - lungomare predstavlja najvrijedniji prostor zone.
Ona povezuje sve spomenute zone medusobno i sa morem.
Konceptom se Zeli potencirati koriStenje obalne zone uz more.
Zona Setnice uz more meandrira i stvara odnos s okolnim zonama i

morem

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
PesSkera

osnovni koncept

zona gradnje

Fazna gradnja/ Vizure

Zona gradnje dijeli se u 4 parcele (faznost) koje posStuju privatno

vlasnistvo i gradevine koje Cine identitet prostora (Paranzana i

Skolika). Gradevine se obnavljuju prenamjenjuju prema potrebi.

Unutar definiranih parcela probijaju se prolazi koji otvaraju vizure

na centar grada i zalazak sunca.

37
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koncept tipologije

Urbani mix

prizemlje 00 - 80% izgradenosti (gradski blok - uzi centar)
JAVNI SADRZAJI

vanjski prostori = javni vrtovi

prvi kat 01 - 60% izgradenosti (gradski blok-Siri centar)
POLUJAVNI SADRZAJI ( restoran, spa...)
vanjski prostori = polujavne terase (od restorana, spa..)

drugi kat 02 - 40% izgradenosti (stambene lamele)
vanjski prostori = zajednicke terase stambenih jedinica

treca etaza 03 - 30% izgradenosti (obiteljske kuce i vile)
vanjski prostori = privatne terase stambenih jedinica
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rieSenje / prijedlog
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park-Suma s dodanim sadrzajima

lungomare

plaza

trg na moru

plutaju¢a pozornica

muzej "Parenzana"

mandrac za stanare

nova izgradnja

heritage hotel "Skoljka"

trg na moru

o
trg / ploha za dogadanja \

park O. Ban

prezentacija arheologije

Peskera

prijedlog
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prijedlog
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pjesacki putevi

| BLHD

gradsko zelenilo
stambeno zelenilo

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
PesSkera

‘ 0

prijedlog

pjesaci / zelenilo / trgovi

Mreza pjeSackih puteva razvedena je kroz cijelo naselje
transverzalno dok longitudinalno dominiraju lungomare i sredisnja
ulica Nikole Tesle. Prizemni dijelovi gradevina u tim glavnim
longitudinalnim ulicama imaju dominantno javni karakter

Postojece zelenilo; borova Suma na sjeveru i park Olge Ban na
jugu, se proSiruju i spajaju longitudinalno zelenim koridorima -
drvoredom u ulici Nikole Tesle i lungomare, koji povremeno
dobivaju proSirenja u vidu manjih zelenih trgova ili stambenog
zelenila uz zgrade.

Osim zelenih prostora u naselju je predviden sustav trgova
razliitog karaktera; od plohe za dogadanja na najjuznijem dijelu
zahvata uz park Olge Ban, preko trgova uz ulicu Nikole tesle od
kojih su neki manje a neki viSe ozelenjeni do trgova uz lungomare,
postoji i jedan manji trg na moru koji se moze koristiti i kao

plutaju¢a pozornica.

100 200

O
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prijedlog
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faznost po cjelinama

[ | stambeno 0. nulta faza [ | vizure na povijesnu jezgru
poslovno 1. ulica Nikole Tesle [ | vizure na more / zalazak sunca namjena / faznost po cjelinama / vizure
[ | drustveno / kulturno 2. park Olge Ban i trg za dogadanja Prema projektim pretpostavkama i osnovnom konceptu gradivog
[ | turizam 3. gradivi dio zahvata i pjeSacke ulice dijela namjena je zamiSljena kao urbani mix - mjeSovita namjena
[ | sport / rekreacija 4. Suma koja bi trebala aktivirati ¢itavu zonu.
5. lungomare Radi jednostavnosti provedbe, mogucée je predloziti pet glavnih

provedbenih cjelina proizaslih iz prostornih cjelina unutar projekta.
Vizure €ine vazan dio u oblikovanju i urbanistickom planu volumena
generirajuci sustav poprecnih ulica.

‘o 100 200

O
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karakter javnih prostora

O

all
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javni prostori / ulice unutar naselja
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tribina i trg uz lungomare sportski sadrzaji (vaterpolo) uz lungomare
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pjesacki tokovi

— — privremena Setnica

novi i preuredeni pjeSacki putevi
é vizure / prolazi izmedu ojekata

| BLHD

TURISTI

DOMACI

PROFIL 1-1

PROFIL 2-2

PROFIL 3-3

PROFIL 4-4

PROFIL 5-5

PROFIL 6-6

{

VATERPOLO

PLUTAJUCA POZORNICA

PROFIL 7-7
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PJESACKA POVRSINA/
INTERVENCIJSKI PUT

OBJEKT

promet

obrazlozenje koncepta pjeSackog prometa

PjeSacki promet u zoni dio je osnovnog koncepta i ciljeva studije.
Upravo zbog toga prioritet u oblikovanju prostora bilo je stavljanje
pjeSaka “iznad” automobila i razvoj razli€itih zona ugodnih za
pjeSaka. PjeSacki promet proteze se kroz cijeli prostor zahvata i
mijenja svoj karakter i ambijent prolaskom kroz zone. Od parka
0O.Ban i gradskog trga, pjeSackih ulica i trgova u zoni izgradenog
dijela do pjesackih staza kroz Sumu a uklju€ujuci i lungomare,
pjesak je glavni akter gradskog zivota PeSkere. PjeSacke zone
povezuju PeSkeru sa okolnim dijelovima grada u svim smjerovima;
U smijeru sjever - jug;

Lungomare je glavni pjeSacki tok koji bi se primjerenim
oblikovanjem trebao dodatno afirmirati te omoguciti pjeSacki
promet, promet interventnih i dostavnih vozila, te rekreativno
koristenje (roleri, tr€anje i sl.) a i vezivanjem dodatnih sadrzaja u
vidu platoa za suncanje, ugostiteljstvo, tribine za sjedenje,
priveziSta i mandrag¢ te stajaliSta taxi-boata i izvlaciliSta za
jedriliCarski i veslacki klub dobiti dodatnu vrijednost u prostornom
koristenju

Ulica Nikole Tesle koja je trenutno slobodna za jednosmijerni kolni
promet postala bi glavna pjeSacka ulica kroz naselje uz koju bi se
vezali svi poslovno ugostiteljski sadrzaji i ulazi u objekte, novi javni
prostori (trgovi) i preko koje bi prolazili svi transverzalni pravci
preko lokacije u smjeru istok - zapad

Ulica Gaspara Kalci¢a uz lokaciju dobila bi proSirenje za zeleni
pojas, biciklisticko-rolersku i pjeSacku stazu

U smijeru istok - zapad:

Sredis$nja pjeSacka veza lungomare - ulica G. Kalci¢a dijeli gradivi
dio zahvata na 4 zone

U svakoj od 4 gradive zone na lokaciji pojavljuje se jo$ nekoliko
poprecnih pjeSackih ulica koje omoguc¢avaju pjeSacke tokove od
ulice Gaspara Kal¢iéa prema moru / lungomare

Pretpostavka je da svaka od poprecnih ulica pruza pjeSaku koji se
kre¢e ulicom Nikole Tesle jednu ili obje od vrijednih vizura na staru
jezgru grada Poreca (zvonik Eufrazijeve bazilike) ili zalazak sunca.
Pjesacki promet koji ¢e omoguciti stanovnicima zone PeSkere da
im sve potrebne gradske funkcije (stanovanje, rad, trgovina, skola,
administracija i sl.) budu na pje$ackoj udaljenosti od 10 min hoda
Sto je ujedno i jedna od glavnih pretpostavki programa studije. Isto
tako udaljenost PeSkere od gradskog centra i smjestaj urbanih
atraktora u zonu stanovnicima centra i okolnih naselja kao i
turistima u zoni Borik biti ¢e faktor privlaéenja u zonu i na taj nacin
Peskera postaje izrazito aktivan i mjeSoviti urbani prostor za sve
korisnike, bas poput stare gradske jezgre.

100 200 @
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TURISTICKA ZONA
PICAL

| BLHD

NASELJE
CIMIZIN

> NASELJE
BALOTA

CENTAR
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promet

obrazlozenje koncepta kolnog prometa u mirovanju i kretanju
Kolni promet se danas nalazi u zoni spoja sa gradom i parka O.
Ban te u zoni gradivog dijela obuhvata. Kako bi se postigla
maksimalna kvaliteta javnih ali i stambenih, poslovnih i ostalih
prostora javne namjene kolni promet potrebno je u potpunosti
ukinuti i ograniciti na promet samo interventnih i dostavnih vozila.
Ukidanjem motornih vozila u zoni spoja sa gradom pojacala bi se
pjeSacka povezanost novoplaniranog naselja PeSkera i stare
gradske jezgre i omogucilo proSirenje parka O. Ban zapadno i
sjeverno. Kolni promet u gradivom dijelu obuhvata trebalo bi ukinuti
tako da se na rubnim dijelovima zone izgradenog dijela sav kolni
promet usmijeri u podzemne garaze. Ulica Nikole Tesle postaje
pjeSacka zona a promet u mirovanju smjestio bi se u 4 podzemne
garaze sa ulazima na najjuznijoj i najsjevernijoj tocki ulice Nikole
Tesle. Kolni promet bio ograni¢en samo na ulazni dio u garazu. 4
podzemne garaze odgovaraju podjeli gradivog dijela na 4
gradevinske parcele.

Takvim potezom poveéava se ne samo kvaliteta javnog prostora

vec i kvaliteta Zivota buducih stanovnika Peskere, ambijentalna

vrijednost prostora ali i monetarna vrijednost gradevina.
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reference / urbani mix

w

stamea ulica / atrij .

BRI . J Y i
glavna pjesacka ulica sa trgovackim i ugostiteljskim

sadrzajima
Primjeri
Pitt Street Mall, Sydney
Kobmagergade Shopping Street, Copenhagen
Trg, Svedska
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reference / pjeSacke ulice

ungomare

L7

| . = !
glavna pjeSacka ulica sa trgovackim i ugostiteljskim

stambena ulica

sadrzajima

Primjeri

Buenos Aires pedestrian street grid
Mariahilfestrasse, Vienna

Pitt street Mall, Sydney

The Waterfront Promenade, Oslo
Street in Barcelona
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= e B
trg kao glavni drustveni prostor

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
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reference / trgovi

T &
< v ks

zeleni trg / zelenilo u javhom prostoru

%

»

|
5

voda na trgu / igra, ambijent, klimatski fakori

Primjeri

Place d'Youville, Montreal
Andel-Smichov Square, Praha
Sechselautenplatz, Zurich

Water Mirror, Bordeaux

trg u Peskeri, render

Urban City and Library Park in Pachero
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oploéenje i urbana oprema
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reference / oploCenje trga

Primjeri

trg u Peskeri, render
High Line, New York
Mathildeplein, Eindhoven
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zelenilo na trgu
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reference / zelenilo

stambeno zelenilo / atriji

Primjeri

Penghu Qingwan Cactus Park
Vester Voldgade, Copenhagen
Plaza de Dali, Madrid

Building in Brione
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reference / zelenilo

Suma / instalacije kao dio "urbane" opreme urbano zelenilo / uliéni drvored

Primjeri

Penghu Qingwan Cactus Park
Vester Voldgade, Copenhagen
Plaza de Dali, Madrid

Building in Brione
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reference / mozaik
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rieSenje / prijedlog / po zonama
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1_spoj s gradom

Sirenje parka prezentacija arheolo$kih ostataka i Setnica mandrad

ot s

sportski sadrzaji (vaterpolo) uz lungomare
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2 ploha za dogadanja

heritage hotel "Skoljka" zeleni koridor trg za dogadanja prskalice za vodu pros$irenje trga Olge Ban arheolosko nalaziste vaterpolo
. |

od

ploha za dogadanja i svakodnevn:kbrétenje

park na moru suncaliste Setnica
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3_gradivi dio

gradski ambijent

2017.04.20.
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mali hotel
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veslacki i jedrilicarski klub
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Izgradeni dio naselja Cini prostor izmedu obalne Setnice i ulice
GaSpara Kalci¢a na istoku odnosno zapadu te juzno prostor koji
zavrSava postoje¢om izgradnjom obiteljskim kuéama, a na sjeveru
postoje¢om Sumom.

Gradivi dio formira se u 4 zone izgradnje, od kojih su dvije trenutno
uglavnom u vlasnistvu Grada Poreca dok su sjeverne dvije trenutno
u vlasnistvu jedne pravne osobe. Ostalo su maniji privatni vlasnici.
Takva pogodnost vlasnicke strukture omogucava realizaciju bez
nekih vecih problema. 4 zone izgradnje formirane su tako da je
gradivi dio u smjeru sjever- jug podijelila na dva dijela postojeca
prometnica, ulica Nikole Tesle, a dodatno su u smjeru sjever-jug
podijeljene priblizno prema granicama vlasnistva.

Industrijska bastina, kao &to su dijelovi tvornice Skoljka bi se

zadrzali i obnovili u stilu obnove industrijske bastine i trenutnim

trendovima u gradnji uklopili u novu izgradnju.

Primjeri takve obnove nalaze se po svim svjetskim gradovima i
metropolama; Meatpacking district u New Yorku, Kulturfabrik u
Munchenu, Papiroen u Kopenhagenu i sl. Moguénosti obnove
dijelova tvorni¢kih zgrada mogu biti raznolike, kao primjer bio bi
heritage hotel, $to znaci dizajnerski hotel uklopljen unutar starih
industrijskih gradevina na nacin da se iz tog spoja starog i novog
stvara specifi¢an i vrijedan karakter. Takvih primjera ima mnogo po
svijetu kao npr. The Warehouse hotel u Singapuru, ili La
Purificadora u Puebli. Sto se ti¢e nekih drugih namjena unutar
industrijske bastine imamo neke blize primjere kao $to su Arsenal u
Zadru, koji se koristi kao prostor za razna javna dogadanja. Osim
toga zgrada bivSe stanice vlaka - Parenzana takoder bi se
obnovom stavila u upotrebu. Ovim prijedlogom predlaze se i
mogucénost zadrzavanja ili uklapanja a moguce je i potpuno rusenje
uz otkup objekata u privatnom vlasniStvu.Analizom razlicitih
postojec¢ih Poreckih tipologija nastojala se ostvariti optimalna
gustoca gradivog dijela PeSkere. Gradivo tkivo u prizemlju zauzima
maksimalnu moguéu izgradenost kako bi se postigao dojam
gustoce i Sirine ulica kakav je u povijesnoj jezgri Pore¢a. Prizemlja
su uglavnom poslovne i javne namjene a u prizemljima se
pojavljuju i atriji i dvorista koji su takoder karakteristika izgradenog
tkiva povijesne jezgre. Osim toga iz jezgre je preuzeta i gustoca
javnih povrSina tako da se uz ulicu Nikole Tesle koja postaje
pjeSacka pojavljuju 3 trga razli¢itog karaktera od kojih svaki ima 2
prodora i vizure - prema moru i prema zvoniku Eufrazijeve bazilike.
Na viSim etazama smanjuje se gusto¢a, odnosno na katovima se
terasastim uvlacenjem stvaraju vrtovi i terase koji povecéavaju

kvalitetu zZivota i stvaraju vecu intimnost.

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
PesSkera

3_gradivi dio

Svi objekti su katnosti P+3 etaze sa stambenom a ponekad
turistickom ili javnom namjenom sa vanjskim terasama. Stanovanje
je moguce ostvariti i u prizemlju koriStenjem atrija a poslovne je
prostore moguée ostvariti i u prvoj etazi, sa javnim terasama.
Javne povrSine su opremljene na nacin da je omogucena
maksimalna fleksibilnost u koriStenju, da su jednostavne za
odrzavanje i da su otporne na vremenske prilike.

Uz vaterpolo teren u juznom dijelu obuhvata nalaze se tribine koje
sluze i za vrijeme utakmice i u svakodnevnom koriStenju. U parku
Olge Ban zamisljeni su potezi kamenih klupa uklopljenih u rub
izmedu zelenila i staza. Kako bi se na trgu i dalje omogucilo
koristenje plohe za sva dogadanja na plohi ne bi bilo visinskih
barijera u djelu koji povr§inom zadovoljava koristenje za sve
dosadasnje odgadaje (MTV summerblast, odbojkaski turnir, giostra
itd)
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Za potrebe dogadanja plohu ¢e se odgovaraju¢e opremiti i svim
infrastrukturnim priklju¢cima. Osim toga, na plohi trga postavile bi
se vodene senzacije - fontana s maglicom kako bi se na trgu ljeti
postigla ugodna mikroklima za koristenje tijekom najtoplijeg perioda
i aktiviralo koristenje (djeca i odrasli). Uz rub cijelog trga nalaze se
klupe.

Uz plohu, u dijelu akvatorija, postoje¢e arheoloSko nalaziste
prezentiralo bi se na nacin da se na dijelu lungomarea izvede
stakleno dno ili sli¢na instalacija koja bi omogucila pogled prema
pronadenim dijelovima anti¢kog zida. Arheologija je prezentirana
tako da se pjeSak spusti na razinu metar ispod razine mora
Setnicom te kroz trasnsparentno dno upustenog platoa moze vidjeti
nalaziSte u moru. Uz plato nalaze se dodatne tribine koje se mogu
djelomiéno koristiti i za vrijeme nekih vecih vaterpolo utakmica.

Na sjevernijem dijelu postavio bi se “deck” za sunc¢anje,
ugostiteljstvo i sl.

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
PesSkera
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Terase ugostiteljskih objekata nalaze se uz procelje kuca okrenutih
prema trgu te duz cijele Setnice.

Setnicu je potrebno i parterno oblikovati i unutar nje urediti
odgovarajuéu urbanu opremu (klupe, koSeve za smece, info
ploce...) i rasvjetu. Osim navedeog, uz Setnicu su rasporedena
razna pros$irenja prema moru sa raznim funkcijama kao $to su
dodatni prostor koji se koristi za vrijeme dogadanja, privez za
stanare, stajaliste taxi boata, tribina sa plutaju¢om pozornicom,
izvlaciliSte za €amce veslackog kluba i jedriliCare, park uz more.
Javne povrSine potrebno je urediti u skladu sa suvremenim
standardima oblikovanja urbanih prostora, u ¢vrstim i lako odrzivim
materijalima, kao $to su betonske ploce sa teksturom kamena.
Predlaze se koriStenje tamnijeg poplo¢enja u gradivom dijelu
izmedu kuca, koje bi onda u blagom prijelazu prema moru prelazile
u svijetlije tonove Setnice. Takoder, isti prijelaz dogada se i prema
trgu za dogadanja, koji osim toga ima i razli¢itim poplocenjem
naglasene zone koje oblikovno slijede tlocrtnu dispoziciju novih
kuéa. Drvena obloga pojavljuje se mjestimi€no, npr. kod plutajuce

pozornice ili terasa ugostiteljskih objekata.

59 2017.04.20.



4 Suma

suncaliSte plaza aktivni dio parka / pozornica aktivni dio Sume / bar mirni dio Sume / kontemplacija zeleni koridor uz more

borova Suma
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5 lungomare

veslanje / jedrenje vezovi za stanare vaterpolo mandrac

II g plutajuéa pozornica
ey
o
\ ’ izvladenje Gamaca

lungomare sa pogledom na grad i sadrzajima
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5 lungomare
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FUNKCIONALNE CJELINE
POVRSINA / M2

0
1
2
3

nasipavanje obale
zona 1 (spoj s gradom)

zona 2 (park Olge Ban i ploha za dogadanja)

zona 3 (izgradeni dio) 39,627.00

cjelina 3a
cjelina 3b

a
b

c cjelina 3c
d cjelina 3d
e

cjelina 3e

4 zona 4 (Suma)

zona 5 (lungomare)

11,380.00
5,5687.00
14,278.00
8,382.00
8.785,00

19,650.00
3,346.00
22,392.00

24,590.00
16,042.00

DIO

3a
3b
3c
3d

DIO

3a
3b
3c
3d

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja

Peskera

UKUPNO

M2

11,380.00
5,587.00
14,278.00
8,382.00

GRADIVI DIO

M2

4,850.00
4,470.00
8,165.00
4,670.00

*UKUPNO
(bez postojecih objekata)
M2

6,733.00
5,587.00
13,557.00
6,850.00

OTVORENI PROSTORI

M2

9,428.00
3,912.00
3,215.00
917.00

ostvareno

BRP(sa garazom)

M2

15,940.00

15,056.00

22,462.00
15,576.00

BRP(nadzemno)

M2

10,940.00
9,470.00
17,815.00
9,620.00

64

IZGRADENOST k_ig (*)

0,72
0,8
0,6
0,68

IZGRADENOST k_ig

0,72
0,8
0,6
0,68

ISKORISTIVOST k_is (*)

2,36
2,7

1,66
2,27

ISKORISTIVOST

(k_is nadzemno)

1,62
1,7
1,31
1,4

2017.04.20.



ostvareno

Stambeno 12.600 m? 3a,b,c,d
vrtic¢ 2.000 m? novi djecji vrtic 3c
Skola 3.800 m? osnovna $kola 3d
strukovna Skola 3d
Turizam 3.200 m? apartmani 3a,b,c,d
hotel (60 lezajeva) 3a
Heritage hotel “Skoljka” 3b
Muzej 600 m? muzej Parenzana 3c

Poslovni 15.000 m? klubovi

prostori restorani
trgovine
lokali 3a,b,cd
Sport 2.000 m? veslacki klub 3a
jedriliCarski klub 3a
judo i taekwondo klubovi 3a
vaterpolo teren 1
Garaze 20.000 m? podzemne garaze 3a,b,c,d
785 p.m.
Setnice 21.000 m? lungomare 5
ulica Nikole Tesle 3e
ostale manje ulice 3e
Vezovi 60 vezova mandrac 1
vezovi za stanare 3
Trgovi 19.000 m? 3 trga uz ulicu Nikole Tesle 3e

veliki trg za dogadanja
trgovi na moru

Prosirenje 4.800 m? 2
parka O.Ban
‘ SLHD ‘ Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja 65 2017.04.20.
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STANOVNICI

PESKERA

TURISTI

DEVELOPERI

GRAD

nove pjeSacke zone / lungomare i Setnica

trg

nova mjesta u gradu

urbani karakter u dosad napustenu gradsku zonu
novi parkovi

novi sportski klubovi

| BLHD

STANOVNICI

10 min hoda za sve potrebe
blizina gradske jezgre

blizina administrativnih sadrzaja
pogledi na more i jezgru iz stana
sadrzaji uz lungomare

vrijedno zelenilo

rekreacija

zivot / posao / stanovanje u “kvartu
kvaliteta Zivota

TURISTI

Setnica uz more

sSpoj s gradskom jezgrom

shopping ulica umjesto zatvorenog centra
novi mali obiteljski hoteli na PeSkeri

Studija prostora - koncepcije oblikovanja i uredenja podrucja
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benefiti

\Us

DEVELOPERI

fazna gradnja po cjelinama

povecanje vrijednosti nekretnina uvodenjem sadrzaja
- metodom privemenog urbanizma

manje potrebe za izgradnjom parkinga
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zakljucak

RjeSenjem su ostvareni zamis$ljeni ciljevi studije i ponudeno je
rieSenje koje prostor integrira u gradsku strukturu. ViSeznacnost
ovog prostora zahtijevala je kompleksno i fleksibilno rjeSenje koje
postuje postoje¢e kvalitete prostora i ima potencijal razviti se u
integralni dio grada, bas$ poput stare gradske jezgre.

Fleksibilnost razvoja, klju¢na za konacnu realizaciju rjeSenja,
ostvarena je na svim razinama, od moguénosti fazne gradnje po
cjelinama do prilagodbe raznim scenarijima i poStuju¢i vlasnitku
strukturu.

Imajuéi na umu da grad €ine mnogi Cimbenici neovisni od
arhitektonskog i urbanistickog planiranja koje je teSko planirati ali
koje prvenstveno ¢ine ljudi i njihov nacin dozivljaja prostora,
razmisljalo se o razli¢itim faktorima od kojih su neki uklju¢eni u ovu
studiju. Oni su zajedno s prostornim analizama, doveli do
optimalnog rjeSenja koje ¢e u buducnosti usmjeravati razvoj ovog
dijela grada.
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prostorni prikaz / park O. Ban i ploha za
dogadanja
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