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P-1087/2014
O  SAZETAK
tip nekretnine mjesto postanski broj ulica kuéni broj
ZEMLJISTE -
PARKING POREC 52440 - -
DOKUMENTACIJA
vrsta izvatka zk odjel uloZak katastarska opcina broj estice
ZK 1ZVADAK OPCINSKI SUD U PORECU 3524 POREC 3901/22
status nekretnine u zemljiSnoj knjizi UPISANO KAO PARKIRALISTE
vrsta izvatka broj posjedovnog lista katastarska op¢ina broj Cestice
POSJEDOVNI LIST 4445 POREC 3901/22
status nekretnine u katastarskom operatu UPISANO KAO PARKIRALISTE
OPCI PODACI
povrsina zemljista 18.804,00 m2
namjena - GUP GRADA PORECA MJESOVITA NAMJENA
ishodena dokumentacija nema ishodene dokumentacije
zateceno stanje PARKIRALISTE
PREDMET PROCJENE
tip nekretnine
GRADEVINSKA PARCELA 18.804,00 m2
izvedeni radovi -
doprinosi placeni -
Napomena ZANE -
Datum procjene
TRZISNA VRIJEDNOST 4.010.000,00 EUR

24.10.2014.

4 TrziSna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu voljnog prodavatelja i

neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trzisni uvijeti dopustaju redovnu prodaju i
da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

4 Procjena je izradena sukladno pravilima struke, na temelju informacija i preslika orginalne dokumentacije predocenih od strane narucitelja,

i ne podrazumijeva provjeru vlasnistva. Za pravovaljanost dostavljene dokumentacije odgovara narucitel].
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1. uvoD

Na temelju Zahtjeva naruéitella GRAD POREC - PARENZO, predmet ovog Elaborata je
procjena trziSne vrijednosti gradevinskog zemljista prema zate€enom stanju na terenu na dan
procjene.

Nije predmet ovog Elaborata imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-pravnog
naslova.

Predmet procjene

Gradevinsko zemljiste u Gradu Porecu, k.C.br. 3901/22 k.o. Pore¢, koja odgovara istoimenoj
zemljiSnoknijiznoj Cestici broj 3901/22 k.o. Pore¢, upisana kao parkiraliSte u zemljiSnoknijizni
ulozak broj 3524, prema kopiji izvatka iz zemljiSne knjige, katastarskog plana i posjedovnog
lista u prilogu elaborata.

Pregled nekretnine izvrsen je u listopadu 2014. godine, a na temelju utvrdenih Cinjenica i ocjene

kvalitete sa lica mjesta, izradena je ova procjena.

Napomena:

o Prema koiji z.k. izvatka zabiljeZzeno je da je parkiraliste na k.. 3901/25 upisaano bez
uporabne dozvole
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2, OPIS NEKRETNINA

LOKACIJA

Zemljiste — parking se nalazi u srediSnjem dijelu Grada Porec¢a, neposredno pred sjeveroistocni
ulaz u stari dio grada, odnosno u gradsku jezgru. Zapadni rub parkinga je od mora udaljen cca
50 metara. Od glavne prometnice kroz Grad Pore¢, odnosno od ceste Novigrad — Pore¢ —
Funtana je udaljeno 250 metara.

Sira lokacija

Lokacija parkinga je omedena gradskim cestama koje povezuju Cetiri kruzna toka — po dva sa
sjeverne i sa juzne strane, kojima je omuguce brzi protok automobilskog prometa, kao i
povezanost parkinga, kako sa glavnih prometnih tokova, tako i sa drugim dijelovima Grada
Poreda. Parking je smjeste izmedu ulica Zupaniéa, ulice Nikole Tesle, Partizanske i Ulice
Zupanije Somogy, koje su medusobno povezane spomenutim kruznim tokovima.

Blizina gradske jezgre, gotovo svih javnih sadrzaja i mora daju lokaciji atraktivhost ne samo u
pogledu trenutnog koristenja, nego i u pogledu drugih moguénosti.

Do parkinga, odnosno do predmetne nekretnine su osigurani prilazi za automosbilski promet,
kao i za pjeSacki.

Predmetna nekretnina se nalazi u urbanisti¢ki uredenom naselju mjeSovite namjene: stambene,
poslovne, te javne i drustvene.

U okruZenju predmetne nekretnine nalaze se sjeverne strane stambene zgrade, odnosno
viSestambeni objekti, sa istoCne strane su zgrade poslovne namjene, a sa juzne gradska
trznica. Vecéi dio zapadne strane je otvoren prema moru, od kojeg ga dijeli ozelenjeni pojas i
gradska ulica. Cca 100 metara jugoistocno od predmetne parcele se nalazi ve¢e neizgradeno
zemljiste.
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uza lokacija

OPIS ZEMLJISTA

Predmetno zemljiSte sastoji se od jedne katastarske odnosno jedne zk ¢estice ukupne povrsine
18.804,00 m>. Parcela je nepravilnog poligonalnog oblika sa djelomi¢no zaobljenim pojedinim
rubnim dijelovima. Teren zemljista je ravan, ograden pjesackim plo¢nikom i drvoredima, i sa
postavljenim ulaznim i izlaznim rampama na samo parkiraliSte preko kojih je omoguéen ulaz i
izlaz na gradske prometnice. Veéi dio parcele je asfaltiran i prometno reguliran, sa ozelenjenim
otocima na kojima su postavliene montazne konstrukcije sa svjetlosno polupropusnim
pokrovom za djelomi¢nu zastitu parkiranih automobila od utjecaja atmosferilija.

TEN (% /. . T : - < wgEa
0 T N L p

Komunalna opremljenost

Lokacija je komunalno opremljena vodovima elektricne energije, telefonske instalacije,
gradskog vodovoda i kanalizacije.

Na predmetnoj parceli postoje priklju€ci na telekomunikacijsku mrezu i elektromrezu.
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LOKACIJA U PROSTORNO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI
GUP GRADA PORECA

koriStenje i namjena / gospodarske djelatnost

X o B 6 ((
< B

Prema kartografskom prikazu predmetna parcela nalazi se u zoni M — mjesSovita namjena, K —
poslovna, D — javna i druStvena i S — stambena, dijelom unutar zasticenog obalnog podrucja
mora.

Promet
=

1®|®®@

el = RS

Prema kartografskom prikazu predmetna parcela nalazi se u zoni P i G — javno parkiraliste i
garaza.
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lazi se u unutar planirane elektronicke
nalizacije koja prolazi uz zapadni rub

Prema kartografskom prikazu predmetna par
komunikacijske zone sa trasom postojece kabelsk
predmetne parcele.

Voda .
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Prema kartografskom prikazu predmetna parcela nalazi se u unutar planirane elektronicke
komunikacijske zone sa trasom postoje¢e kabelske kanalizacije koja prolazi uz zapadni rub
predmetne parcele.
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Prema kartografskom — podrugcja i dijelovi primjene planskih mjera zastite, predmetna parcela
se nalazi unutar obuhvata obveze izrade prostornog plana - DPU.

Oblici koristenja

|||I|"' '
i

T

Prema kartografskom predmetna parcela se nalazi unutar postojeCe izgradene zone,
predvidene za odrZzavanje, rekonstrukciju, ili iklanjanje postoje¢ih gradevina s moguéno3céu
gradnje novih gradevina.
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Nacin gradnje

| JADRANSKO MORE

Prema kartografskom predmetna parcela se nalazi unutar podrucja KG — mjeSovite gradnje.

Iz tekstualnog dijela Odluke o donosenju GUP-a uredenja Grada Poreca

Clanak 6.
Tocka 04.

(1) Prostor za rjeSavanje prometa u mirovanju (parkiraliSne povrsine) dimenzionira se
sukladno planskim veli¢inama i prometnom rjesenju.

(2) Unutar zona i lokacija odredenih ovim Planom namjenjenih izgradnji, prostornim
planovima uzeg podru¢ja i projektnom dokumentacijom rjesavaju se javne parkiralisne
povrsine.

3) Osnovno nacelo rjesavanja prometa u mirovanju je planiranje u okvirima parcele
osnovne namjene.

(4) Standardi u pogledu broja parkiralisnih mjesta u odnosu na namjenu zone ili
lokacije, broj stanovnika ili turista, stambenu jedinicu, poslovnu jedinicu (hotel. apartman,
ugostiteljstvo, gospodarstvo, servisi i sl.). javau namjenu i dr.. rijefavaju se ukupnim
odredbama ovog Plana, posebnim propisima i posebnom odlukom Grada Poreca (promet,
komunalni red ili s1.).

Clanak 18.
Tocka 1.11.

(1) Zone mjeSovite namjene namjenjene su gradnji stambenih gradevina, gradevina
gospodarske - poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene, te gradevina javne i drustvene
namjene. U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi gradevine c¢ija je namjena
kombinirana od navedenih pojedinacnih namjena.

(2) Poslovni, javni i drustveni dio gradevina, kao i moguénost gradnje poslovnih
gradevina na samostalnim gradevnim cesticama istovjetan je uvjetima iz tocke 1.9. ovih
odredbi.

(3) U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjesacke,
servisne, pjesacke i parkiralisne povrsine, povrsine sportsko-rekreacijske namjene, te
uredivati javne zelene povrsine, sukladno ovim odredbama, kao 1 postavljati urbana oprema.
U ovim se zonama mogu gradifi i gradevine za smjestaj vozila, kao i1 viSeetazne garaze i
parkiralisni prostori.
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(4) U zonama mjesovite namjene postoji moguénost gradnje i pomocnih gradevina
unutar gradevne cestice osnovne namjene ¢iji ¢e se urbanisticki uvijeti gradnje odrediti
prostornim planovima uzeg podruéja. Pomoc¢nim gradevinama smatraju se garaze, spremista i
slicne gradevine, odredene ovim Planom i prostornim planom $ireg podrugja.

(5) U zoni mjeSovite namjene na lokaciji Spadici gradit ¢e se osnovna $kola sa svim
potrebnim sadrzajima prema standardima i posebnim propisima.

(6) U zoni mjeSovite namjene postojeceg stambeno - turistickog naselja Cervar-Porat
(Grad Pore¢ i Op¢ina Tar-Vabriga). u kojemu je zemljiste namjenjeno rekonstrukciji
postojecih gradevina, kao i interpolaciji gradevina u zatecenoj izgradenoj strukturi odnosno na
lokacijama prethodno porusenih gradevina, a zatim i gradnji gradevina i sadizaja koji sluze
zadovoljavanju potreba stanovnika i posjetitelja za odgovaraju¢im standardom zivljenja i
boravka, te za radom. javnim i drustvenim djelatnostima, rekreacijom i sli¢nih potreba.
Postojece 1 planirane gradevine mogu imati prvenstveno stambenu ili gospodarsku -
ugostiteljsku ili turisticku namjenu. uz koje se mogu realizirati i javne, drustvene, sportske,
rekreacijske, komunalne, prometne i infrastrukturne gradevine, gradevine za smjestaj vozila 1
parkirali$ni prostori. sve uz uvjet da se ne oslabe elementi stanja okoli$a u naselju i Sirem
prostoru. Zate¢ena izgradena struktura unutar postojeceg stambeno-turistickog naselja Cervar-
Porat, na podru¢ju Grada Poreca i unutar kapaciteta odredenog ovim Planom i prostornim
planovima $ireg podrucja, nece se $iriti prema granicama gradevinskog podruc¢ja. U pojasu
najmanje 70m od obalne crte, ne moze se planirati niti se moze graditi nova pojedinacna ili
vise gradevina, osim gradevina pratecih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene. (ali izvan
postojecih javnih povrsina uz obalu), infrastrukturnih gradevina i drugih gradevina koje po
svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (luke i sl.) te uredenje javnih povrsina.

Clanak 19.
Tocka 1.12.

(1) Prema nac¢inu gradnje u zonama mjeSovite namjene izvodit ¢e se mjesSovita
gradnja. Stambeni dio gradnje u ovim podzonama definiran je tockom 1.10. ovih odredbi,
odnosno urbanistickim uvjetima gradnje iz prostornog plana uzeg podrudja.

(2) U ovim zonama postoji mogucnost zadrzavanja u prostoru postojecih gradevina
vec¢ izgradenih drugim nacinom gradnje. Novoplanirane gradevine moraju se graditi prema
nacinu gradnje iz ovog Plana.

Clanak 20.
Tocka 1.13.

(1) Zone javne i drustvene namjene rasclanjuju se na zone opce javne i drustvene
namjene u kojima ce se graditi gradevine Cija Ce se detaljna namjena definirati u postupku
izrade prostornog plana uzeg podrugja. te zdravstvene, prosvjetne 1 vjerske namjene.

(2) Gradevine koje ¢e se u ovim zonama gradifi mogu pored prostora namjenjenih
osnovnoj namjeni. u manjem dijelu povrsine. imati i prostore druge javne i dru$tvene

namjene, a izuzetno i kompatibilne poslovne namjene. Gradevine koje ¢e se u ovim zonama
graditi ne mogu biti stambene, niti imati prostore stambene namjene.

(3) Poslovni dio gradevina u ovim zonama mora udovoljavati zahtjevima iz tocke 1.9.
ovih odredbi.

(4) U zonama javne 1 drustvene namjene mogu se graditi i javne kolne, kolno-
piesacke, servisne. pjesacke i parkiralisne povriine. povisine sportsko-rekreacijske namjene.
te uredivati javne zelene povrSine. sukladno ovim odredbama. kao 1 postavljati urbana
oprema. U ovim se zonama mogu graditi i gradevine za smjestaj vozila. kao i viSeetazne
garaze i parkirali$ni prostori.
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Clanak 46.
Tocka 1.39.

(1) Zone javnih prometnih povriina namjenjene su gradnji javnih kolnih i kolno-
pjesackih prometnica.

(2) Prikazanom mrezom prometnica u grafickom dijelu Plana obuhvacene su planirane
razvrstane (dizavne., zupanijske i lokalne), te glavne i sabirne prometnice. Mrezom
prometnica je odreden planirani koridor rezervacije prostora za gradnju prometnica.

(3) Graficki prikaz tog koridora ujedno predstavlja crtu razgranicenja i dodira zone
namjenjene javnim prometnim povrsinama i zona drugih namjena.

(4) Mikrolokacija prometnica odredenih ovim Planom utvrduje se u postupku
izdavanja akata kojima se dozvoljava gradnja. odnosno izrade prostornog plana uzeg
podrugja, pri ¢emu su moguéa minimalna odstupanja zbog tehnickog rjesenja. konfiguracije
terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sl.

Clanak 58.
Tocka 3.2.

(1) U zonama gospodarske namjene (proizvodne, poslovne i ugostiteljsko turisticke)
uvjeti smjestaja i gradnje gradevina gospodarske namjene utvrdivat ¢e se prostornim planom
uzeg podrudja. temeljem prostornog plana Sireg podrucja i ukupnih odredbi ovog Plana. te
posebnih propisa odgovarajucih za pojedini zahvat u prostoru.

(2) U zonama mjesovite namjene, u slucaju gradnje gradevina gospodarske namjene,
posebno se uvjetuje:

* maksimalni broj nadzemnih etaza - odreduje se na najvise 4.

(3) U zonama gospodarske namjene (marine) posebno se uvjetuje:
* maksimalni broj nadzemnih etaza - odreduje se na najvise 2.

(4) U zonama sportsko rekreacijske namjene (sport, maritimna rekreacija) posebno se
uvjetuje:
¢ maksimalni broj nadzemnih etaza - odreduje se s najvise 2 nadzemne etaze.
Iznimno se u zoni sporta Mornarica mogu graditi gradevine s najvise 3
nadzemne etaze.

(5) U zonama sportsko rekreacijske namjene (kupaliste) posebno se uvjetuje:
e maksimalni broj nadzemnih etaza - odreduje se na najvise 2.

(6) U zonama stambene namjene-stanovanje. te u zonama stambene namjene-
rezidencijalno stanovanje. u slucaju gradnje gradevina gospodarske namjene, uvjeti smjestaja
1 gradnje tih gradevina odredivat e se istovjetno onima za gradevine odgovarajuce stambene
namjene.
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PLANIRANI ZAHVAT U PROSTORU — IDEJNO RJESENJE

Za potrebe izrade ove Procjene koristeno je Idejno rieSenje sa strukturom planiranih povrsina
dostavljeno od strane Naruditelja.

IDEJNO RJESENJE

POVRSINA OBUHVATA 18.804 m?
MJESOVITA NAMJENA ké. 3901/22 18.804 m?
PREGLED PLANIRANIH PARAMETARA na k.¢.br. 3901/22 planirano
min povrSina gradevinske parcele 18.804 m?
max izgradenost - kig 1,00 18.804 m?
min prirodni teren 0,00 0 m?
max koeficijent iskoristivosti - ki 2,23 41.982 m?
katnost sut+pr+2
PREGLED POVRSINA PO NAMJENI NGP (m2)
GARAZE 30.115,20
TRGOVACKI PROSTORI 2.735,52
DRUSVENI | KULTURNI PROSTORI 1.300,69
UGOSTITELJSKI PROSTORI 1.221,59
WELLNESS | FITNESS 1.556,30
UREDSKI PROSTORI 652,45
komunikacije 1.324,08
sanitarije 69,29
NADZEMNO 20.892,09
PODZEMNO 18.083,03
SVEUKUPNO NGP 38.975,12
PARKIRNA MJESTA 1.350
PREGLED NGP GBP BVO ZEMLJISTE
OSNOVNIH PODATAKA m2 m? m* m?
NADZEMNO 20.892,09 23.265,68 69.797,05
PODZEMNO 18.083,03 18.715,94 56.147,81 18.804,00
UKUPNO 38.975,12 41.981,62 125.944,86
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IDEJNO RJESENJE

Presjek
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Situacija
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Prometno rieSenje

mreZa prometnica
pjesacka zona

parking

Prostorni prikaz
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Fotodokumentacija

Susjedstvo — okolni objekti i prilazne ceste
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3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PRIHODOVNA METODA
PRIHOD OD NEKRETNINE
KAT NAMJENA POVRSINA MJESECNI NAJAM, neto
ugovorni procijenjeni
m2 EUR/m? EUR/m? EUR
1 prizemlje [trgovacki prostori 1.818,91 25,00 45.472,75
2 prizemlje |komunikacije 630,91 0,00 0,00
3 prizemlje sanitarije 55,05 0,00 0,00
4 1. kat drustveni i kulturni prostori 832,15 3,00 2.496,45
5 1. kat trgovacki prostori 916,61 20,00 18.332,20
6 1. kat ugostiteljski prostori 690,38 17,00 11.736,46
7 1. kat wellness i fitness 797,58 10,00 7.975,80
8 1. kat komunikacije 303,54 0,00 0,00
9 1. kat sanitarije 14,24 0,00 0,00
10 2. kat drustveni i kulturni prostori 468,54 3,00 1.405,62
11 2. kat uredski prostori 652,45 8,00 5.219,60
12 2. kat ugostiteljski prostori 531,21 17,00 9.030,57
13 2. kat wellness - smjestajne jedinice 758,72 10,00 7.587,20
14 2. kat komunikacije 389,63 0,00 0,00
povrSina
komada m2
VPM 0 0,00 0,00 0,00
15 GPM, G 1.350 31.349,71 86,19 116.360,84
15 Ukupno 40.209,63 Ukupna NKP  40.209,63 225.617,49
GODISNJI NETO NAJAM 5,61 5,61 2.707.409,83EUR

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

operativni troSkovi
ukamacivanje vrijednosti zemljista
prosjec¢na kapitalizacijska rata

ekonomski vijek trajanja

multiplikator

GODISNJI BRUTO PRIHOD  2.707.409,83EUR

11% = 7,21 EUR/m? -290.042,77EUR
GODISNJI NETO PRIHOD  2.417.367,05EUR
8,50% 0 EUR 0,00EUR

GODISNJI NETO PRIHOD GRAPEVINE ~ 2.417.367,05EUR
8,50%
40godina

11,31 VRIJEDNOST GRADEVINEEUR
VRIJEDNOST ZEMLJISTEUR
POTENCIJALI:|EUR
UREBENJEI:|EUR

VRIJEDNOST NEKRETNINE neto

779,70EUR/m?2 NKP 31.351.348,67TEUR
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TROSKOVI PROJEKTA

TROSKOVI DO GRAD. DOZVOLE EUR/m2 GBP EUR bez pdv-a pdv EUR sa pdv-om udio u invest.
PRETHODNE AKTIVNOSTI 3,05 128.043,94 160.054,92 0,41%
ZEMLJISTE 4.000.000,00 4.000.000,00 12,91%
PDV 1.000.000,00 1.000.000,00 3,23%
ISHODENJE LOKACIJSKE

DOZVOLE 1,00 41.981,62 52.477,02 0,14%
IMOVINSKO PRAVNI POSLOVI 0,70 29.387,13 36.733,92 0,09%
ISHOPENJE GRADEVINSKE

DOZVOLE 3,25 136.440,26 170.550,33 0,44%
DOPRINOSI 33,18 1.393.101,68 1.393.101,68 4,50%
UKUPNO 160,28 6.728.954,63 83.963,24 6.812.917,87 21,72%

TROSKOVI NAKON GRAD.

DOZVOLE EUR bez pdv-a pdv EUR sa pdv-om
PRIPREMNI RADOVI 2,00 83.963,24 104.954,05 0,27%
PRIKLJUCCI 15,00 629.724,28 787.155,35 2,03%
IZVEDBENI PROJEKT 1,50 62.972,43 78.715,53 0,20%
IZGRADNJA 498,43 20.924.889,36 26.156.111,70 67,54%
NADZOR | KONZALTING 10,57 443.590,83 554.488,53 1,43%
POSREDOVANJE 0,00 0,00 0,00 0,00%
FINANCIRANJE 32,82 1.377.822,68 1.377.822,68 4,45%
UPORABNA DOZVOLA 4,50 188.917,28 236.146,60 0,61%
NEPREDVIDENI TROSKOVI 12,89 540.964,42 676.205,53 1,75%
UKUPNO 577,70 24.252.844,51 5.718.755,46 29.971.599,97 78,28%

’ UKUPNO TROSKOVI 737,98 30.981.799,14 36.784.517,84

‘ RAZLIKA 972.385,73 3,14%
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REZIDUALNA METODA

‘ POVRSINA OBUHVATA 18.804m2

IDEJNO RJESENJE "GRADSKO PARKIRALISTE" POREC

MJESOVITA NAMJENA
povrsina za izgradnju 18.804m2
izgradenost - kig 100% 18.804m2
nadzemni koeficijent iskoristivosti - kin 2,23 41.982m2
katnost sut+pr+2
‘ GBP planirani 41.982m2
nadzemno 23.266m2
podzemno 18.716m2
‘ BVO 125.945m3

‘1. REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI ULAGANJA

UKUPNA VRIJEDNOST ULAGANJA (bez pdv-a) 30.981.799,14EUR
GBP gradevinska brutto povrsina 41.981,62m2
Prosjecna vrijednost ulaganja sa zemljiStem bez pdv-a 737,98EUR/m2
VRIJEDNOST ZEMLJISTA 4.000.000,00EUR
PDV 1.000.000,00EUR
UKUPNA VRIJEDNOST ULAGANJA BEZ ZEMLJISTA (bez pdv-a) 25.981.799,14EUR
Prosjecna vrijednost ulaganja bez zemljiSta i bez pdv-a 618,89EUR/m2

2. REKAPITULACIJA PRODAJNIH VRIJEDNOSTI

UKUPNO PRODAJNA VRIJEDNOST (bez pdv-a) 31.954.184,87TEUR

RAZLIKA PRODAJNIH VRIJEDNOSTI | ULAGANJA U
3. INVESTICIJU

UKUPNO PRODAJNA VRIJEDNOST (bez pdv-a) 31.954.184,87EUR
UKUPNO VRIJEDNOST ULAGANJA SA ZEMLJISTEM (bez pdv-a) 30.981.799,14EUR
UKUPNO VRIJEDNOST ULAGANJA BEZ ZEMLJISTA (bez pdv-a) 25.981.799,14EUR
RAZLIKA BEZ ZEMLJISTA 5.972.385,73EUR
UKUPNA RAZLIKA 972.385,73EUR
u odnosu na vrijednost ulaganja bez pdv-a (bez poreza na dobit) 3,14%
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TROSKOVNA METODA
ukupna povrsina zemljista 18.804,00m2
IDEJNO RJESENJE "GRADSKO PARKIRALISTE" POREC
budugéi postojeci
GBP 41.981,62m2 0,00m2
BVO 125.944,86m3 0,00m3
1. ZEMLJISTE 3.948.840,00EUR |
EUR/m2 zem
k&. 3901/22 210,00 X 18.804,00 3.948.840,00EUR
210,00 18.804,00 EUR
2. DOPRINOSI 0,00EUR
komunalni doprinos EUR/m3 X BVO bud
0 5,74 1,00 0,00 0,00EUR
L 000EWR
vodni doprinos EUR/m3 X BVO bud
22,30 2,91 1,00 0,00 0,00EUR
| 000EWR
3. GRADENJE 62.972,43EUR
PROJEKTI | STUDIJE EUR/M2 GBP buduéi
idejno rjesenje 1,50 X 41.981,62 62.972,43EUR
| 6297243FWR
PRIKLJUCCI EUR/mM2 GBP postojedi
15,00 X 0,00 0,00EUR
placeno 0,30 | 0,00EUR
GRABEVINE EUR/M2 GBP
priprema tla 0,00 X 41.981,62 0,00EUR
pla¢eno cca 0,00 EUR
OSTALO % EUR
konzalting 0,00 0,00 0,00 0,00EUR
0,00EUR
| VRIJEDNOST NEKRETNINA neto 213 EUR/m? 4.011.81243EUR |
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Rekapitulacija i zakljucak
srednji te€aj HNB na dan 24.10.2014. iznosi 1 EUR = 7,660 kn
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4, DOKUMENTACIJA

o kopija izvadka iz zemljiSne knjige
o kopija katastarskog plana
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o kopija izvadka iz zemljiSne knjige
Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija
REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PORECU-PARENZO
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL POREC
Stanje na dan: 20.10.2014,
Katastarska opéina: POREC Broj uloska: 3524
Broj zadnjeg dnevnika: Z-2912/2012
Aktivne plombe: Z-4169/2014
ZK uloZak je verificiran
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
: i 51 Povrsina u
Re‘h:“ Broj zvemlylsta Oznaka zemljista Primjedbe
broj | (kat.Cestice) m2 | jutra | Zhv
1. 648/5 TERASA 583
2. 2154/5 PASNIAK 44
3. 259 PASNIAK 15310
4, 3901/14 PARK 11904
5. 3901/20 DVORISTE 372
6. 3001/22 PARKIRALISTE 18804
7. 3901/26 PARK 1219
8. 3901/27 ULICA 1935
9. 3901/31 PARK 685
10. 3901/32 PARK, ZGRADA I IGRALISTE 4161
11. 3901/33 PUT 3946
12, 3901/36 PUT 4871
13. 3901/37 PARK 2209
14. 3901/38 PARK 329
15. 3901/39 PARK 105
16. 3901/44 NEPLODNO 12
17. 3901/45 PARK 1112
18. 3901/47 ZGRADA 16
B
Vlastovnica
Redni
- Upisi Primjedbe
broj
1.UDIO 1/1
1. GRAD POREC
C
Teretovnica
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Redni
broj

Upisi

1.1. Primljenc, 13. kolovoza 2001. Z-2037/01.

Na temelju &l. 75. Zakona o gradenju zabiljeZuje se, da su skladiste na
&.kat.br. 3901/21, zgrada na ¢.kat.br. 3901/23, zgrada na ¢.kat.br.
3901/24, gospodarska zgrada na ¢.kat.br. 3901/25 i parkiraliste na
¢.kat.br. 3901/22, upisani bez uporabne dozvole.-

2.1. Zaprimljeno 12.01.2006. broj Z-186/2006

Na temelju pravomoénog Rjesenja od 24. 11. 2005. godine, klasa:
UP-1-943-04/05-01/80, uknjiZuje se pravo sluznosti postavljanja i
odrzavanja vodovodnog ogranka "Centar V - Pored" u $irini od tri metra
odnosno metar i pol sa svake strane poloZene cijevi na nekretninama

upisanim u A i to na k.¢.broj 3901/33, 3901/27 i 3901/26.

3.1. Zaprimljeno 11.02.2008. broj Z-735/08

Y

Na temelju Ugovora o oshivanju prava sluznosti od 18.01.2007., uknjizuje
se pravo sluznosti izgradnje elektroenergetskog objekta " 10(20) kV
PRIKLJUCAK TS 10(20)/0,4 kV VATROGASNI DOM I NN RASPLET "itou
skladu s elaboratom nepotpunog izvlastenja br. 092/2006 izradenom po
A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje Pula na nekretninama
upisanim u A i to na k.&.br. 3901/14, 3901/26, 3901/27, 3901/32 i
3901/33, u korist:

. HRVATSKE ELEKTROPRIVREDE D.D. ZAGREB, ULICA GRADA VUKOVARA
37

4.1, Zaprimljeno 09.03.2010. broj Z-1359/10

[y

Na temelju Ugovora o osnivanju prava sluznosti od 24.07.2007. i
Genericne Punomodi od 27.04.2009., uknjizuje se pravo sluznosti izgradnje
i odrzavanja elektroni¢ke komunikaciske infrastukture i povezane opreme
na nekretnine upisane u A i to na k.¢.br. 3901/27 i 3901/33, u korist:

. HT - HRVATSKE TELEKOMUNIKACIJE D.D. ZAGREB, SAVSKA CESTA 32
OIB: 81793146560

5.1. Zaprimljeno 03.11.2010. broj Z-5899/10

Ponistenjem ¢&.kat.br. 3900/1 i 3900/3 u z.k.ul.broj 2640 ¢ija se povriina
unosi u é.kat.broj 3901/24, prenosi se iz z.k.ul.broj 2640 i slijededi upis:
"Primljeno, 13. kolovoza 2001. Z-2037/01

Na temelju €l. 75. Zakona o gradenju, zabiljeZuje se da je parkiraliste na
&.kat.br. 3900/1 i 3900/3 upisano bez uporabne dozvole.-"

6.1. Zaprimljeno 03.11.2010. broj Z-5899/10

Na temelju Prijavnog lista i kopije katastarskog plana Drzavne geodetske
uprave, Podruéni ured za katastar Pula - Pola, Ispostava Poreé - Parenzo
od 22.04.2010. godine, klasa: 932-06/10-02/274 i pravomocnog Rjesenja
Drzavne geodetske uprave, Podruéni ured za katastar Pula - Pola,
Ispostava Porec - Parenzo od 06.10.2010. godine, klasa: UP/I-932-07
/10-02/346, zabiljezuje se, da se zabiljezba upisana pod rednim brojem
1.1. lista C, da je gospodarska zgrada na k.¢.br. 3901/25 upisana bez

uporabne dozvole od sada odnosi na k.€.br. 3901/24, upisanu u A.

8.1. Zaprimljeno 01.06.2012. broj Z-2912/12

Na temelju Ugovora o oshivanju prava sluznosti od 22.05.2012., uknjizuje
se pravo sluznosti radi polaganja i odrZavanja dijela glavnog kolektora
Pore¢ sjever sa crpnim stanicama Vinarski podrum i Materada preko dijela
k.€.broj 3901/27 k.o. Pore¢, u ukupnoj povrsini sluznosti 354 m2, preko
dijela k.¢.broj 3901/32 k.o. Pored, u ukupnoj povrsini sluznosti 82 m2,
preko dijela k.é.broj 3901/33 k.o. Poreé, u ukupnoj povrsini sluznosti 67
m2 i preko dijela k.€.broj 3901/45 k.o. Pore€, u ukupnoj povrsini sluznosti
141 m2, upisanih u A, u korist:

1. USLUGA POREC D.0.0. ZA KOMUNALNE POSLOVE POREC, MLINSKA 1
QIB: 31073587765
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. kopija katastarskog plana
[
Katastarska opcina Poret Stanje katastarskog plana na dan 08.03.2010
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